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Abstract

For efficient state development, regulated land administration is core. The biggest part of achieving
this goal is the activity on organizing efficient land administration. Implementing the number of
projects in Federation of Bosnia and Herzegovina and Republic of Srpska is partially managed to
get the administration to another level. The activity aims are to provide unambiguous data in and
land register and to connect them with the real situation on the land. Recording of condominium
units improves land administration and contributes to the development of the real estate market,
making planning documents and economic development.
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NOCTYHNAK U3PAJIE TEXHUYKE JOKYMEHTAIMUJE 3A YIIUC
ETAXKHOI' BMJACHHUIITBA

Caxcemax

VYpehena 3emspHiIHa aAMUHUCTPALIM]a j€ OCHOB 3a epUKaCHUjH pa3Boj AprkaBe. 3a OCTBAPUBAHE TOT
LMJba O] BEJIMKOI 3Hayaja Cy aKTHBHOCTH Ha pa3Bojy e(duKacHe 3eMJbUINHE aJMUHHCTpALHje.
Peaimzanujom Huza npojexata y ®enepaumju bocHe u Xepuerosune u PemyGmuim Cprckoj,
3eMJBHIITHA aIMIHHCTpAIH]ja je Beh IjenMMudHo MoaurHyTa Ha BUIIN HUBO. L{1Jb akTHBHOCTH je n1a
ce oOe30jene jeMHO3HAYHN TMOJAIM Y KaTacTpy M 3€MJBHIIHOj KEU3U KOjH OATOBApajy CTamy Ha
TepeHy. EBHIeHTHpamke eTaXXKHUX jenHANA YHanpehyje 3eMIBbHITHY aJMIHUACTPAIH]Y U JTOTIPHHOCH
Pa3BOjy TPXKHUIITA HEKPETHHHA, OJIAKIIABA JOHOIIECHE INIAHCKUX JOKYMEHATa U MOKPeTake IPYTUX
AaKTUBHOCTH OMTHUX 3a Pa3BOj IPUBpPELE.

Kmwyune pujeyu: semmumna admunucmpayuja, Kamacmap HeKpemuuHd, emagicHa jeOuHuya,
3eMBUWHA KibUed.



1. YBOJ

VYpehena zemipUIIHA agMUHHCTpAja W ypeheHH 3eMIBHITHO-TIPABHH OJHOCH YCJIOB Cy 3a
MPUBPEIHN Pa3Boj OMIIO KOje 3eMJbe WM HEHOT JHjerna, jep ce BHUXOBUM pjemaBameM moBehasa
MoryhHocT Oynyhux mHBecTHIHja, KOje Cy jaKO OTeXaHe y YCIOBHMA IOTITyHE HEaXypHOCTH H
HecpeleHocTH cuctema. Y muiby ypehema 3eMibHIIIHE aIMUHUCTPALFje ¥ pa3Boja HCTE 110 y30py Ha
pasBujene 3emsbe EBpore, y bochn u Xepuerosunu (buX) ce mpoBoano HU3 mpojekaTta U3 OBE
obnactu. Y pany ce mpeicraBiba npolec u3pazae enabopara eTaxupama Ha OCHOBY KOT' C€ BPIIH
YIIUC €TaKHUX jeANHHIA, OTHOCHO YIIHC BJIACHUIITBA y jaBHE PErUCTpe (3eMJBHIIHE KILHUTE, KIbHUTe
MOJIOKEHUX yroBopa U ciuyHo) y Penepanuju bocne u Xepuerosune (®buX) m y karacrap
HerokpetHoctH 'y Peny6muum Cprckoj (PC). YnucoM eTaXHMX jeliMHHMIA Yy jEIMHCTBEHY
€BHJICHIIN]Y TIOCTHXKE C€ BHCOK CTENeH ypel)eHOCTH 3eMIbHIIHE aAMHUHHCTpANHje, HEOXoJaH 32
TPIKUILITE HEMOKPETHOCTH, U3Paly MIIAHCKUX JOKyMEHaTa U Ipyro.

2. NIPEAMET UCTPAKUBAIbA

Pa3Boj rpamoBa ycioBsbaBa mpeme ypOaHe cpennHe Ha KO0joj ce Tpaall BEIHKH Opoj cTaMOCHHX
M M TNocioBHUX oOjekarta. IloTpeba 3a cUT'ypHMM BJIACHHMIITBOM 3axTHjeBa yTBphuBame H
perucrpanyjy rnpasa Ha 00jeKTHMa ajik ¥ MoceOHUM AHjesioBUMa o0jexara y jaBHUM eBHJICHIIjaMa
(peructpuma).

ETa)XHO BJIIACHMINTBO je BJIACHHUILITBO HAa MOCEOHOM JHjerny 00jeKTa KOjU ce MOXKE KOPUCTUTH Kao
camocTanHa Ijenuna. [1] Mako je oOBaj MOCTyHmak Ha HalIMM MOAPYYjUMa MO3HAT jOLI Of
ocaMJIeCeTHX TOJMHA TPONLIOr BHjEKa, TeK 3aJlBHX HEKOJIMKO TOJMHA II0CTao je 3HayajaH, a
HapouuTo peanusanujom [Ipojekar perucrpanuje Hekpetnuna (ITIPH), koju je yjenHo mOKpeHyo u
JUrao Ha BHIIM HHMBO YIUC ETaXXHOT BJIACHUINTBA HOBOM3rpaljeHHX cTaMOeHHX, CTaMOeHO-
MTOCTIOBHUX U MOCTIOBHUX 0OjekaTta. Hamsrien jemHocTaBaH MOCTYIIAaK OTEXaBajy MHOTH (aKTOpH, a
TIOHAjBHIIIE HEJOCTATAK aCKBATHUX 3aKOHCKUX U MOJ3aKOHCKHX aKaTa.

[IpeameT ucTpakuBama je M3paja TEXHWUIKE NJOKyMEHTAIlMje Ha OCHOBY KOj€ HOCHOLM ITIpaBa Ha
€TaXHUM jeANHUIIaMa CTUYy MOTYHHOCT ymuca npaBa Ha HEIIOKPETHOCTUMA Y 3€MJBUIIHY KIbHUTY Y
®buX, o1HOCHO Yy KatacTap HenokpetHoctu y PC.

KonauHo, ynucoM npaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA Y jaBHE PETUCTPE MOCTHKE CE BUIIECTPYKa KOPHUCT
3a MOjeMHIIE, BIACHUKE €TaXHUX JEANHHIA U 32 YUTABO IPYIMTBO, Oynyhn ma cTame 3eMJBUIIHO-
KIbVDKHE ITOJIUTHKE YBEIMKO YTHYE HA Pa3B0Oj MPUBPEE.

VY HameMm OKpyXemy, Y 3aIlbHX IETHAacCT TOAWHA, 3a4ajaH HalpelaKk y OCHHBAmbY KaTacTpa
HEBI)KHOCTH 1 JJOCTYITHOCTH TI0/1aTaKa ITyTeM riio0alHe HHTEPHET Mpeske ocTBapeH je y CjeBepHoj
Maxkenonuju, kao n' y CpObuju y OKBUpY KaTacTpa HETIOKPETHOCTH.

2.1. MpONUCHU

Y ®buX, eraxxupame IpaBHO MOCTOjH, AT HE TIOCTOj€ TOBOJHHO JIETaJbHO MPOIHMCAHU CTaHAAPIH
BE3aHU 3a HETOBO M3BONEHE. YTIIaBHOM €Takupame Ce BPLIM Y JOTOBOPY € ypOAHMCTHYKHM
ciyx0ama JokanHux jenununa. [Tocroje unaunuje na he ce y 6yayhHocTr u Ha TOM I0JbY JECUTH
HEeKe MpOoMjeHe, alli 3a caJia ce TO CBOJM Ha MOTyhHOCT pa3n4uTOr TyMauemwa noctojehnx 3akoHa
6e3 0ATOBOPHOCTH.

3aKkoHCKa peryjiaThBa mpemMa Kojoj ce Bpim eTaxupame y @buX je 3akoH 0 CTBapHUM MpaBHMa
ObuX (,,Cayxbene HoBune denepaumje buX®, 6poj: 66/13); 3akoH O 3eMJBUIIHMM KHUrama
(,,Cyx6ene noBune ®enepannje buX®, 6poj: 54/04); 3akoH 0 npemjepy U KaTacTpy HEKpETHHUHA
Coumjanmucriuke Perryonmke bocne n Xepuerosune - CP buX (,,Ciryx6enu mict CP buX®, 6poj:
22/84). Y XepueroBauko-HepeTBaHCKO] )KyNaHHj1 3aKOH O yIPaBJbatby U OJIPXKABAbY 3ajAHUIKNX
mjenoBa U ypehaja srpama (,,Hapomne HOBuMHE XeplieroBauko-HEpEeTBAHCKE XymaHHje™, Opoj:
01/06). [lyrn HU3 roguHa aKkTyejaH je, ajdu HUje joum ycBojeH [IpeaHanpT 3akoHa o mpemjepy H
perucTpanyju HeKpeTHHHA.

¥ PC, Takolje mocroju rpakca ynuca eTaXHUX jeJMHALA Y jaBHU PErUCTap. Y MOCTYIKY OJIpyKaBamba
U TpoBohey npoMjeHa y 3eMIBHIIHO] KIBH3H, [0 CTyNama Ha CHary KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
3aKOHCKHU OCHOB 32 YITUC MpaBa y TIOCTYTKY €TaXHpama je 3akoH 0 3eMJbUIITHUM Kiburama PC, a Ha
MOJIPy4jy THje Ce OCHMBA KaTacTap HEMOKPETHOCTH TO je 3aKoH O mpemjepy u karactpy PC
(,,Coyx6enn rnacauk Pemyomuke Cprcke®, 06/12, 110/16 u 62/18), [IpaBUiIHUK O OCHUBAKHY U
onpkaBamy kKatactpa HenokpetHocTH PC (,,Cnyx6enn rmacauk Penyomuke Cpricke®, 11/14, 25/14
u 31/15) unme ce neduHUIIE OCHUBAKE U OApPKABAIE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, TAje crana u
eTaXUpame M YINC BIACHUIITBA HA ETAXKHUM jeanHuIama [1].



2.2. ETAXKUPAILE

OtBapameM C1000JHOT TPIKUIITA U Ipelia3ak MHOTHX HEKPETHHHA U3 PXKABHOT WJIM JAPYLITBEHOT
BJIACHMIIITBA y NPUBATHO II0jaBWJIa CE MOTpeda 32 €BUJICHLM]OM THX HEKPETHHHA Kao M I10jMOM
€Ta)XHOT BJIACHUILTBA.

ETaxupame je mocTynak ycrocTaBe BIACHHUILITBA Ha IIOCEOHOM JHWjelly HEKPETHHHE U OHO OCTaje
HEO/IBOjHBO 0J1 OArOBapajyher CyBIacHUYKOT jaujena Ha 00jeKTy Ha 4HjeM AHjelly je yCIOCTaBbeHO
BJIACHMIIITBO. Y CJIOB j€ J1a je HOCEOHH M0 HEKPETHHHE YjeIHO M caMOCTallHa yIoTpeOHa jeJMHUIA
(ijemuHa) jacHO onmBojeHa on ApyruX. [IpaBHO mocMmarpaHo TO je MOTU(HKAIHja CYyBIACHUIITBA
npemMa KOjoj BJIACHUK MOCEOHOr jaujesia HEKPETHHHE YCIIOCTABOM ETa)KHOT BIIACHMINTBA MOXKE
M3BPLIABATH CBA BIIACHUYKA OBJIALITEHa U Ty’KHOCTH CaMOCTAITHO.

JaHac ce yriaBHOM eTaXHparhe NPOBOIM y CTaMOCHUM M CTaMOEHO-TIOCIIOBHHM 3rpajiamMa U TO 3a
CTaHOBE, IIOCJIOBHE MPOCTOpHje, rapake W MOAPYMCKE MpocTopHje (OMIMOHO) Kao CaMOCTallHe
JjeIUHHALIE.

Takolje eTa)kHO BIIACHHINTBO MOXE C€ MPOTE3aTH M Ha CIOPETHE IHUjelIOBE KOjU HE CIyXKe 3a
CTaHOBame WIN O00aBjpam¢ MOCIOBHE MjeNIATHOCTH, OJHOCHO Hajuemhe HMajy CeKyHIapHY
(byHKIHMjy, Kao Ha IIPHUMjep 3a CKIIAJUIITeHha CTBAPH WK 32 OAMOP, Kao IITO cy GalKoHH, Tepace,
MOAPYMH, TaBaHU, KyNHU BPTOBH U MjecTa 3a MapKuHT. Jla OM ce eTa)kHO BIACHUIITBO MPOTE3aI0 U
Ha CHOpeIHe IHjeNioBe, OHH MOpajy OMTH pasrpaHUYCHH OJ HEKPETHHHE W IOCTYNHH ¢ Mehe
HCKPETHHHE WM U3 ICHUX 3ajeNHHuYKuX aujenoBa. OHM Tpebajy MpeacTaB/baTH CaMOCTAHE
JEIMHHIIE ITO ce THYe Kopulnhemha, UMaTH BIACTUTH yJia3, UIMaTH olpel)eHoT BIacHHKA, OTHOCHO
Jla HUCY OCTaBJbEHH Ha KOpHUILINemhe CBUM CTaHApUMa 3rpaje.

VY 3ajeqHuuKe AMjesIoBe 3rpajie crajajy KOHCTPYKTHBHH €IEMEHTH 3rpajie, 3ajeAHUUKE IPOCTOpH]je
3rpaje, HHCTanaiuje 3rpaae, ypehaju y srpaau v oCTaiu 3ajeIHHYKH TUjeIOBH 3rpajae. BaxHo je
PAa3BOJUTH 3ajeIHUYKE JHjCeJIOBE 3rpajie O] 3ajeAHHYKUX MPOCTOPHja Y KOj€ Claaajy CTyOHIIHU
MPOCTOPH C OrPaJIOM, XOAHHUIIM U Tajlepuje, NOAPYMCKH NPOCTOPH, Tepace, MOTKPOBJbA - TABaAHH,
3ajeJHUYKa CIPEMHUINITa, U MPOCTOPHUje 3a CKyIbame oTnanga. [loapyMcKH MpOCTOpH, Tepace u
MOTKPOBJbA CMIAZIAjy Y 3ajeAHHYKE IIPOCTOPHje MO YCIOBOM Ja BUXOBO KOpHIINCHe He 3aBHCH O]
jeIHe yIoTpeOHe IIjeTiHE.

Cepxa eTaxxupara je u3paja JOKyMEHTallje Ha OCHOBY KOje € BPLIM YIUC IOCEOHHX HjesioBa
HEKpPETHHUHE Yy jaBHE PETHCTPEe HEKpeTHHHA M mpaBa Ha wuma. Y ObuX ce 3a ymuc moceOHHX
JIMjeNIOBa HEKPETHHHE Y 3EMJBHIIHY KEUTY, OTBAPajy 3EMIJBUIIHO-KILMKHU YIOLILH MOCEOHO 3a
CBaKy YIOTpeOHY LjelMHY W THM HOCTYIKOM Ce KOHAa4HO CTHYy CTBapHA NpaBa HAa ETaXKHO]
jemuHANU. BracHWK eTaxkHe jeUHUWIIC CTHYE BIACHHIITBO HAa HOj Kao M Ha oJnromapajyhem
CYBJIACHUYKOM JHjelly Tapiesie Ha KO0joj ce Hama3u. ETaxupame ce HM3BOIU TNPUKYIIbAHEM
rmojataka u3 rnocrojehe moKymMeHTanyje 1 Ha TepeHy Ha OCHOBY 4era ce u3palyje emabopar.

Ha ocHOBY omtyke BIacHHKa MM CIIOPAa3yMOM CYBJIACHHUKA HEKPETHHHE YCIIOCTABJba CE CTAKHO
BJIACHUIITBO Tj. CYBJIAQCHUIM HEKPETHHHE CE€ MOTY NOTOBOPHTH [a CBOje HICAJIHE IHjelloBe
IPETBOPE Yy €TaXKHO BIACHUIITBO TAaKO INTO he CBaKHM CYBJACHHK MMATH BJIACHHUIITBO HA €TAXKHO]
JjEAVHUIIN ITOBE3aHO Ca CYBJIACHHYKHUM IH]j€JIOM y 3TpajH.

ITnan moceOHMX AMjenoBa 3rpaje Mopa JIa Caap XM MoAaTKe O KaTacTapcKoj MapIesd Ha KO0joj je
o0jekaT m3rpal)eH kao u agpecy u KyhHH Opoj 00jeKTa Te TIOIPT U3 KOTa ce BUIH ITOJIOKAj 00jeKTa
y mpoctopy [2]. Canpikaj enabopara yriaaBHOM ce uspaljyje y 1oroBopy ¢ ypOaHHCTHYKOM CITy:KOOM
jEeIMHUIE JIOKAaJTHE caMOoyIpaBe, Ia ce cTora enadopaTH eTaXupama pasiiKyjy, ajld CBU caapike
TEKCTYaTHHU (OIMCHMN) U0 U rpadyuuKe MPHIIoTe.

EnaGopat etaxupama MOTY U3paJiTH OBJIAIITCHH POjEKTaHT apXUTEKTOHCKE CTPYKE, OBIIAIITCHU
T€O/IETCKH CTPYYHAaK W OBJAIITEHH HMHXemep rpaheBunapcrBa. Ocobe Koje BpIIe MOCTYMAaK
eTa)XHpama MOpajy UMaTH MOJIOXKEH CTPYYHH UCIIUT KOJI HaJIS)KHUX OpTaHa.

Y ®buX, uzpalhenu enadopar npeTxoHO MOpa OBjepUTH YpOaHUCTHYKA CITYK0a jeIMHULIC JTOKaTHE
caMoyIpase, YuMe MOTBplyje UCIIPaBHOCT cajpikaja enaboparta, Te Ja JIM Cy NPEJMETHE €TaKHE
JeIMHHIA 3aMCTa CaMOCTAJIHE LjjeJIMHE y MOrjeny Kopumihema Ha HauuH Kako je JeduHHcaHO
3akoHOM, 0K y PC campikaj enabopara (T01pTa) KOHTPOJIUILE ¥ OBjepaBa HaUICKHA MOJPYyYHA
jenunuia PermyOnuuke ynpase 3a Te0JIeTCKe U IMOBUHCKO-TIpaBHe mociose (PYTUIIIT).

Osjepenn enabopar y ®dbuX ce npepaje y 3eMIJBUINIHO-KEMKHU ypell HAJISKHOT cyna 3a
KaTacTapCKy OIMIITHHY y KOjOj Ce Haja3u HEeKPETHHHA 3aje/IHO Ca 3aXTjeBOM 3a YIIHC BIACHUINTBA.
VY PC emabopar ce mpenaje y HamiexHy noapyuny jeaunurnyy PYTUIIII-a. Hamrexan pagHuk
NOAPYYHE jeNMHULC NMPOBjepaBa TEXHUYKY HCIPABHOCT enadopara OIHOCHO, cajapixkaj erabopara
NPOIKMCaH 3aKOHOM WM NPOjeKTHUM 3amaTkoM kox IIPH u mcmpaBHOCT JOKyMeHaTa Ha OCHOBY
KOjHX C€ BPILH YIIKC.
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butHa craBka y enabopary cy TIOLPTH U PEKaNUTYJalWja MOBPIIMHA. TIOLPT eTaXHe jeqHHHLE
Tpebao Ou OWTH HanpTaH y oarorapajyhoj pasmjepu ca OpHjEeHTAlUjoM I[oJoXkaja o0jekra y
MPOCTOPY U MOJIOKAja ETAXKHE jeqUHUIE Yy 00jekTy. HaBeieH! YCIIOBU YecTO HUCY UCIYHCHU, alld
ce YNpKOC TOME TaKBH TJIOLPTH, HEONpaBJaHO, WIAK KopucTe y npakcH. OCHUM TEeXHHYKe
HCIIPaBHOCTH JIOKYMEHaTa [IPOBjepaBa M0CTOjarbe MPAaBHOT OCHOBA 32 YIUC BIIACHUILTBA HA €TaXKHO]
jenununyn y 3emubninHoj kiwu3u (3K), ogHocHo katactpy Hemokpernoctd (KH), a HakoH Tora
MIPUCTYTIA CE€ YIHCY BIACHUILITBA HA €TaXKHO] JeJMHHUIIN, KaKO j€ MPOMUCaHO 3aKOHOM O 3€MJBUIITHUM
kmurama y ®buX, omHocHo 3akoHOM 0 mipeMjepy u katactpy PC.

Ertaxupame ce y BehuHm ciyuajeBa mpoBoaM Ha HoBousrpalleHUM oOjekTHMa Ha 3aXTjeB
WHBECTHTOpA Koje Tpeda ymucaTh 1paBa Ha HEKpeTHUHAMA Y jaBHE PETUCTPE U BeOMa je OMTHO Jia
C€ OMacoBJbaBa OBaj MOCTYIMAaK eTaKupama HoBomsrpaleHHX objekara TpHje Mpojaje eTaKHUX
jenuHMIA. Y 3eMJBHIIHY KBHUTY YHCYjYy C€ U jeUHHIIC CTaporpaame, pjehe Ha 3axTjeB cTpaHaka,
amn yemhe kpo3 [IPH xoju mpoBomm PenmepamHa ympaBa 3a reofeTCKe W MMOBHHCKO-TIPaBHE
mocioBe (MDemepanna reomercka ympasa - ®OI'Y). Illto ce Tudye u3pama enabopara Gmio 3a
HOBoM3rpaljeHy 3rpajty Ui caMo jeIHY jeJMHUILY YHYTap He WU €TaXKHE jeIMHULE Y CTapOrpaiby
JIrOpUTaM HM3paJie je YBUjeK UCTH M Ha UCTH HAYHMH Ce MPOBOJM MPOIEeypa HE3aBUCHO O CTAPOCTH
eTaxkHe jeaunuie. Ko eTakHUX jeqUHUIA Y CTApOTPaibH CE YECTO jaBJbajy KOMIUIMKAIIMje Be3aHe
3a BJIACHULITBO WJIX HENOAYAapamEe IOBPIUIMHA U3 YTOBOPA U CTBAPHE MOBPILIKHE.

Bynyhu na ce Ha 0BUM IpoCTOpHMa BPLIM XapMOHH3a1IMja, OJHOCHO YCKiIaljuBame KaTacTapCKuX U
IPYHTOBHHX I0JIaTaKa, eTaXXKUPake Ce MOXKE MIOCMAaTpaTH Kao jeJjaH acleKT XapMOHU3allMje U Ja ce
eTaxxHe jeaunune ynucyjy (peructpyjy) y 3K, omHocno KH Ha ocHOBY moparaka KaTacTapcke
usMmjepe (mpemjepa) y okeupy I[1PH koju peanmsyjy ®I'Y u PYTUIIIL.

2.3. KIbUT'A TIOJIOKEHUX (YJIOKEHUX) YT'OBOPA

¥ Kwmury nonoxenux yrosopa (KITY) ce ymucyjy eTaxxae jequHHIe y cilydajy Kaja HEKpeTHHHa
HUje YNHCaHa y 3€MJBHIIHY KIHBUTY. Boou ce o1BojeHO 3a CBaKy KaTacTapcKy OINIITHHY M TO y
3eMJBHIIHO-KILIDKHOM ypeay HamuexxHor cyna. Ymucu y KITY cy ce najuenrhe Bprmim 3a eTaxkHe
JEIMHHIIE KOje Cy CTeUeHE ITPUBATH3ALI]OM, Ha OCHOBY CTaHAPCKOT MpaBa WM Kajla ce HeKpeTHHHA
HaJla3Wja Ha Iapueiy y APYLITBEHO] CBOjUHM IITO je OMo Hajuemrhe ciydaj y OWBINO] ApkKaBH
(Cnuxa 1).

KIIVY ce cactoju ox rinaBHe Kiure u 30upke ucrpasa. [lopen Tora jour ce Boje u moMohHe KimbHre

Kao IITO Cy: IMEHUK BJIACHUKA CTAHOBA U IOMKC YIUCAHUX CTAHOBA.

I'naBHa KibUTa ce cacToju O] MOIYJI0KaKa, a CBAKH MOYJIOKAK Ce BOJM 3a jenan craH. [loaynoxak
Ce CacToju O/ TPH JIMCTa U TO npema [3] A JIMCT UK OIMCHHU JIUCT, b JIMCT WM BIaCHUYKH JIUCT, U
LI icT MM TEPEeTHH JIMCT ca UCTUM cajipkajeM U QyHKIHjoM Kao u 3K ynoxak.

Cnuka 1. Ilonucuu A aucm, Brachuuku B nucem u Tepemuu L] aucm Krouee nonodcenux yeosopa
[3]

CrneunduyaH, MOJIepHU30BaHN OOJIMK €BHJCHIIMjE MpaBa Ha MOCIOBHUM IpocTopuMa je E-kmura
KOja erauctupa caMmo 3a MOCJIOBHE MpocTope y cBera map ommruHa y ®buX (Heym, Yamspuna,
3aBumosuhu...)[4]

Hpyru myo E-kmure je 3eMJBHIIHO-KEMKHE CITUC KOjH NPHUIazia OAroBapajyhieM MoJyJomKy U OH
MpefcTaBiba rpadMuKy OMKC MOCIOBHOT TpocTopa. Y onaroBapajyhu obOpasal yuprasa ce TIOLPT
MIPEAMETHOT TOCIOBHOT TIPOCTOpPa T€ YHOCE OCHOBHH 36MJBHITHO-KEIKHU M KaTaCTApCKH TTOAAIH
T€ peKanuTyJIaIHja MPOCTOPHja.

3a cBakM IOCIIOBHH IPOCTOp ymHcaH y E-kmury m3palhyje ce Tnonpt objekra xoju ce mpuiaxe y E-
KIBUTY, U CaJIp’ku HajOUTHHje MH(OpMAaIje 0 MMOCIOBHOM MPOCTOpPY (aapeca Ha K0joj ce Hajasu
o0jekat, HazuB KO, Tiompt o0jexTa, mojoxaj 00jeKTa y OKBUpY 3Trpaje U Tadesa MOBPIINHA I10
MIPOCTOpHjaMa ca CyMapHHKOM ITOBPIIMHA.

[ommcHuM mucT 3a 3rpage W moceOHE AMjeToBe 3rpafa ce BOAM Yy OONMKY Tabene ca ONMHCHUM
rmojaIyiMa O €TaXXHO] jenIuHHMIN. Heke pacmonoxuBe IMOAaTKe IIOjenHE CyICKe ciayxbe 3a



MMOBHHCKO-TIpaBHE TIOCJTIOBE HE PETHCTPYjy jep HHUCY OJ 3Hadaja 3a BIACHHYKE OHOCE, JOK Cy TH
rojany OUTHH 3a ypOaHHCTHUKe CiTyOe jeanHuLa JokanHe camoynpase. bynyhu na E-kmura nuje
3a)XKMBWJIA HA LIMPEM IOJIPYYjy jep ce HUje paauio Ha MOJECPHU3AIM]H M PAllMOHAIN3ALM]U caMe
KEbUT'€ TO je JIOBENO 10 TOora Jia ce y oOpaciyMa BOJU MHOTO HENOTpeOHHMX uH(popMmanmja. 3a
uaeHTH(UKANW]y €TaXHE jeIWHHIlE M BIACHMINTBA Tpeba OMJBEKUTH CaMO HEOINXOJHE
undopmanmje. ¥ ckopoj OyayhHoctu Ouhe HEONXOAHO ycariacHTH CeT MOTpeOHMX MH(pOpMAaLHja
Tako Ja ce He onTepehyje 3eMJbMIIHA aAMUHHCTpalMja, a EJIEKTPOHCKe Oaze monaraka he
oMOTyhHTH yBUJ M H3JaBame MMOJAaTaKa O €TaKHUM jeMHUIAMA IO Pa3IMYUTHM OCHOBaMa, Kao
LITO Cy HIIp. HAMj€Ha eTa)KHE jeANHHMIIE, BPCTA BIACHHUIITBA U CII..

2.4. IPUMJEP U3PAJIE EJTABOPATA ETAKHUX JEJIWHULIA

Ha xonmju mimaHa cy BHIJBMBE JIMHHjE KaTaCTapCKHUX IMapIiiena, OpojeBH KaTacTapCKHUX Mapliena,
nmuHHje (TpaHuIle) 3rpaje, KaTactapcku Opoj 3rpajie U mpeIMeTHa napiiena.

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosna i Hetcegovina

Opéina Capljina

Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove
Katastarska opéina: Capljina

KOPLIA KATASTARSKOG PLANA

Razmijera 1:500
KE.:2480/1

Datum: 28122017

Ciuka 2. IIpumjep xonuje kamacmapckoe naana [4]

Kana ce npukynu notpebHa JOKyMeHTaluja MPUCTYIIAa Ce aHAIN3HM UCTE M TEPEHCKHUM paJlOBHMa Y
CBPXY NPHUKYIIJbaha OCTAINX IO/IaTaKa O €TAXXHO] jeMHUIN Y CKIIOITY 00jeKTa, IITO MOpa3yMHujeBa
u3pagy TIOLpTa €TaXHE JeJUHUIIC U OJMjepama elleMeHaTa HEOIXOJAHUX 3a padyHame KOPHCHE
MOBPILIMHE €TaKHE jeIUHHUIIE.

[TpunukoM n3pajie TonpTa Mory ce KOPUCTHTH pjellieha N3 apXUTEKTOHCKUX ITPOjeKara, a yKOJIUKO
UCTa HUCY JIOCTYITHA, U3BOhad pazoBa CBOjepyYHO CKUIIMpPA II0JIOXKA] IIPOCTOpHja YHYTap €TaKHEe
JEeAMHHILIE Te X O3HAa4YaBa Ha IIPONMCAHKU HAYMH. 3ajeJHUYKHU JIUjesIOBHU 3rpajie, Ha CKHLY 03HAYEHU
Kao ,,ZDZ”, cy nujeioBH KOjU CY HEOIXOJHHU 3a KOPHUINTCHEC CAMOCTAIHUX jEAMHUIA, & HUjE UX
Moryhe KOpUCTUTH caMOCTallHO. Y HUX Cla/iajy: XOAWHHIM 3rpajie, cTyoumra, tudrosu, Tepace,
0aJKOHM U CIINYHO.

Ckulle eTaxxHUX jenuHuna Tpeda na Oyny uspaleHe y pasmjepu U eTaxHa jeAuHHIA Tpeba OuTH
OpHUjeHTHCAaHA Kao IINTO je Ha TepeHy. Y MpakcHu je Hajuenihe MOTpeOHO caMo aa Cy jacHo
pa3rpaHUyYeHU JHjEJIOBH €TAXKHHUX jEeAUHNUIIA, 3ajeTHUYKHU JI1jEIOBU 3rpajie U J1a ce HaBely HHXOBU
Ha3uBH u noBpmrHe (Criuka 2).

Takolhe moTpeOHO je UMEHOBATH CBAaKY €TaXKHY jeIMHUILY y CKIIOIY 00jekTa Ha HA4MH Ja CBaka HOCH
o3Haky UnJn (n=1, 2, 3, ...) mpu gemy cioBo Y 03Ha"yaBa Opoj yla3za y CKIJIONY YJIHIIEC W CIOBO J
03HauyaBa Opoj eTakHEe jeINHUIIE y CKIIOMY 3rpaje.

ViMeHOBame ce BpIUM Ha HAYHMH Ja CE CBAKOj €TaXKHO] jEAMHHLM MOIMjENU CIOMEHYTa O3HaKa
KPEHYBILH OJ] MOJpyMa IpeMa BpXy 3rpajie, 0K ce Ha CBAKOM CIpaTy J0JjeJbHBabhe 03HAKE BPIIU
Ha Ha4Y¥H Ja IpBO 100Hjajy jeIMHHIIE JIHjeBO O] yia3a Ia ce Aajbe ojelbyje y cMjepy KazaJbke Ha



caty. Ha cimmm mprkasaH je TIOIpT APYTor crparta 3rpaje Koja je MmoYeTHa y Hu3y 3rpaga. CBaku
crpat uma Tpu ctana. Boaehu ce oBuM anropurmom npeametnu ctad he noowurn o3naky U1J5.

1. KAT

U4 - Stanpovrline 57 m*

U1J5 U2J5 U1.E - Stanpovrne 55 m*

U4.E - StanpovrBne 57 m*

u1J4 4 u1Je u2J4 4 u2J6 U2 - Stangovmnes m
F 45 'E' L= UZ.E- Stanpovithe =S m*

T s UZE- Stanpovrthe 5T m*

ULAZ 1 ULAZ 2
Cruka 3. Ilpeomemnu cman U1J5 [4]

HmeHoBama ce Bpllle Ha OCHOBY TJIOLPTA KOjH Cy CacTaBHH JMO ejlabopara U Ha ’bHMa je MoTpeOHo
MMEHOBaTH eTakHe jeanHuine. Popmupame Tionpra onsuja ce y asuje ¢ase. [IppodutHo ce Ha
NpEeJIMETHO] JIOKALMjH PYYHO CKHMIMpa MPEeAMETHA €TaKHa jeJMHHIA U TpeMjepe JyXKHHE CTpaHa
3uI0Ba MOMOhy MjepHHX WHCTpyMEHATa 3a TO HAMHUjSHhCHUX W Ha CKUIIM Ce Ha CBAKU 3WJ UCIHCY]e
BUXOBA Iy’KHHA 10 HAa IIeHTUMeTap. Takole, YKOIHKO ce mpeMjepaBajy U yHYTpalIihe IPOCTOPH]je
NOTPeOHO je Ha3HAYMTH HHUXOB HAa3MB, OJHOCHO cBpXy. HakoH Tora Tioumpr ce ucupraBsa y
KaHIeNIapuju y opelheHoj pa3Mjepu 1 padyHajy ce moBpuInHe. PaHuje ce Taj mocTymak paauo pyqaHo
JIOK ce To naHac o0aBJpa momohy padyHapa, kopuctehu coprepcku maker AuUtoCAD.

IoBpmmHa noOujeHa padyHameM U3 oIMjepama YHOCH ce y enabopar m To Om Tpebama OWTH
KoprcHa moBpmrHa. [Ipema jexHoj o renHUNIN}a TO je TTOBPIINHA KOjy eTa)kHa jeINHUIIA 3ay3HMa,
yMameHa 3a nebspuny 3unosa [1]. dpyra nepuaunja kaxke Aa je 30Up MOBPIIMHA CBUX MOTHHUX
NpOCTOpHja KOje OJAroBapajy HamjeHH W (yHKOMju oO0jeKTa IIOMHOXEHHX C oJrosapajyhum
koeduijeHToM 3a mojeaute npocropuje [5]. TTojam KopHCHA MOBPUIMHA MPBEHCTBEHO KOPHUCTE
CTpyumaly rpal)eBUHCKE M apXUTEKTOHCKE CTPYKE, 3a CBOje IOTpede M Kao TakaB 3a IeOAETCKe
enabopare HHje IPUKIIaaH. Y KaTacTapcKe CBHUJICHIIM]E YHOCE Ce MOBPIIMHE 00jeKaTa KOje CBOjUM
rabaputuma 3ay3umajy y npocropy. Ilpu uspaau enabopara Kopuctu ce MOAM(PUKOBAHA KOPHCHA
MOBpIIKMHA, KopulhemeM KoeduilujeHata 3a MOJHE MOBPIIMHE IMOJSIUHHUX MPOCTOpHja MpemMa
rpaheBUHCKMM HOpMaTHBHMa. OBa BpCTa MOBpLIMHE OMila OM HajpuKIagHKja 32 yHOC y Perucrap
HekpeTHHHa Oyxyhu na ce 0OMYHO BPHjEJHOCT HEKPETHHHE padyyHa Kao MPOHM3BOJ KBaJpaType
NOJHHUX MMOBPLIMHA W BPHWjCIHOCTH jeIHOT KBaJpaTHOI MeTpa M3paxkeHa y oapelheHoj BaiyTu.
Moryha ommmja 3a HaBoleme TOBpIIMHE y PerncTpy HEKpeTHHMHa Moria OM OWTH HaBolheme
HOBPIUMHE KOjy 00jeKar 3ay3uMa, y3 HaBoh)embe CTaBKH MOjeJHHUX KBaJApaTypa IMOJHUX ITOBPLIMHA
CBUX eTaxHMX jeauHuna. OBakaB NPUCTYI CaipXu HOTpeOHEe HHOpMAIUje 3a TPIKHIITE
HEKpETHUHA U TUME C€ OCUTypaBa IOY3/IaHOCT M jeJJMHCTBEHOCT IojiaTaka Perncrpa HekpeTHHHa.
OcrTase BpcTe MOBPIIIMHA, K0 HITO je OpyTo rpaljeBUHCKA MOBPINKHA, BHIIE CY HMOAATAK KOJH CIIYXKH
3a KOHTPOJIY 33[I0BOJbCEa CAMOT IPOjeKTa U J00ujame rpal)eBUHCKUX J03BOJIA, @ TAKBH MOJAIU
CBOjy CBpXY IIpOHaJa3e y ypOaHUCTUYKHUM CIyXOama.

Hakon mro je mpuKyIUbeHa JOKYMEHTAIlMja U M3BPIICHH TEPEHCKU PaJOBU IPUCTYIA Ce U3PaIH
enabopara. Beh je cnomenyTo 12 He IOCTOjM KOHKpETaH MPaBUIHMK O M3paau eradopara Tako aa
ra u3Bohau yriaBHOM u3palyje mpema BIacTUTOM IIAGJIOHY WIIM y JOTOBOPY C YpOaHHCTHYKOM
CIIy>)kOOM jeMHHUIlE JIOKasHe camoympase. [Ipema 3akoHy 0 3eMJBHITHMM KEHTaMma MOTPeOHO je
TOCjeZI0BAaTH YrOBOp O TUOOM W AWOOHW IDIaH eTKHUX jeAWHUIIA, alli Y MPAKCH j€ yIIIaBHOM
cazpikaj emabopara HEIITO JPYTadHjH.

2.5. ETAJKUPABE Y CKIIOITY MTPOJEKTA PETHCTPAIIMJE HEKPETHHUHA

ITPH je mpojekaT 4iju je OCHOBHH IIHJb Pa3B0j OAPIKUBE 3eMJBHUINHE aIMIHHUCTPAIHje Ha TOAPYYjy
Bbocue m XepuerosuHe Koju €r3ucTHpa C yCKiIa)eHMM KaTacTapCKUM M 3EMIbHITHO-KEIKHUM
eBuneHnrjama Ha nojapydjy ®buX u PC, koju je ca peannzanujom 3amodyeo 2013. roguue kaja je
parudukoBan Criopasym o ¢punancupamwy usmelhy buX u Meljynaponse acornujanuje 3a pa3Boj.

VY ®buX mnpojextom ymnpasiba OI'Y nocnose u DeaepanHo MHHHCTAPCTBO MpaBae (OATOBOPHO 3a
JMO TIPOjeKTa Be3aH 3a 3eMJBHMIIHY KibHry). YHyrap ®I'Y je ycmocraBibeHa JeamHuia 3a
UMIUIEMEHTalnjy Tnpojekrta npema IlpojektHom 3amatky — TexHuuke cneunduxanuje 3a
XapMOHH3aIHMjy — ycarjallaBame MoJaTaka 0 HeKpeTHHHAMa KatacTpa M 3eMJbHUIIHE Kibure [6].
Janac ce mpoBoje 3aBpIIHE aKTUBHOCTH IPOjeKTa M OYeKyje ce aa he IpyITBO MMAaTH BEIUKE



KOPHCTH 0J] 00JbET yIpaBibatba 3eMJBUILITEM, OJHOCHO HEKPETHHHAMA TI0IPKAHOT )KyPHUM H JIAKO
JOCTYITHUM MIPOCTOPHUM HH(OpMaIijaMa 0 HeKpeTHIHAMa Kao ¥ TpaHCaKI(jaMa Ha ’uMa.
ITpojexT ce peann3oBao Kpo3 TPU OCHOBHE KoMmoHeHTe [6]:

e Komnonenra A omHocu ce Ha 3K ca mmwbeM mo0oJblIamkha TPAHCIIAPSHTHOCTH, Op3UHE U
TaYHOCTH 3€MJBUINHOKIGIDKHHUX YIHCA IIyTeM pa3Boja yciryra, MOJASpHH3alHUje Mponuca u
0aze mojaraka, IUIaHUpamba NPHOPUTETHUX aKTHBHOCTH 3a CBaKy rOAMHY, yHamnpehema
palHHUX yCJIOBa MOJICPHHM3AIIM]OM ONPEME U ITPOCTOPHja 3a pajl, YKJbY4nBamba PEerucTpanuje
CTaHOBa W OCTAJIMX CaMOCTAJHMX jeMHHUIA Yy cucTeM YKmikOe y 3K, xapmoHumzamnuje
KaTacTapcKMX M T'PYHTOBHMX Mojaraka u yckiahusama monmaraka u3 3K ca crameM Ha
TEpeHy.

e Komnonenrta b ogHocu ce Ha karactap, a IInJb aKTUBHOCTH j€ II000JbIIake ePUKACHOCTU U
Op3uHE Mpy’Kama KaTacTapCKUX MojaTtaka IyTeM pa3Boja yciryra, yKibyuyjyhu u miacupame
nojaTaka IfyTeM WHTepHETa, MOJICpHU3aLHje MPOIIHca, n3pajae coTeepa 3a NoXpambuBamke,
o0pany i TUCTPUOYIIHjYy MPOCTOPHUX ITOJIaTaKa, MOAPIIKE pa3Bojy IMOCIOBHOT IUTAHUPAkA,
npyXamba MaTepHjalHe M CTPy4HE MOMONHM 3a IPOBOlEHE MOJAPLIKE MPHUIIPEMH 3aKOHCKE
perynatuBe W yHamnpehema NpoleaypaJHUX NPUPYYHHKA, NpYyXKamba CTpydHe Homohu
pa3Bojy yHanpehema npahierma U KOHTpOJIe KBaIUTETa, CHCTEMATCKHX yIUca, KapTUpama U
aHANM3e CTama y 0oJa0paHMM 30HaMa, aXypuparma KaTacTapCKHX IOJaTaka Kpo3 pasHe
IUJIOT TPOjeKTe, IUTHTaln3alyje KaTacTapCKUX IUIAaHOBa M apXuBa, IpeBoheme y
CJICKTPOHCKY (GopMy aa O ce cayyBaja W pa3BHjaia HH()OPMAIMOHO-KOMYHHKAIIMOHA
TEXHOJIOTHja U pa3Boja jeJMHCTBEHOT KaTacTapCKOI' PauyHapCKOT CHCTEMa.

e Komnonenra I ce onHocu Ha pa3Boj u ynpaBibame [IpojeKToM MmyTeM MOJepHH30BaHUX
3aKOHCKUX peryjiaTuBa, CTpaTerdja W NpaBUIIHUKA IO y30py Ha pEryjaTHBE Pa3BUjeHUX
€BPOIICKHX 3eMaJba.

Ha noapyujy Penyoauke Cpncke PYTUIIII Takole, npoBoxu oBaj NPOjEeKT U OH UMa MJCHTHYHE
KOMITOHEHTE ca crelupuIHuM u3Bendama, ajii ca UCTHM LUJbEBUMA, Ja MOJEPHHU3Y]jy MpOIHCe,
oIpeMy M IPOCTOPHje 3a paji, OCHYjy Karactap HENOKPETHOCTH ca yckial)eHuM nojanumMa myrem
jaBHOTr W3Jarama, Te u3page LleHTpanHu aapecHu peructap. Takobe, jenaH on mpuopuTeTa je
MoOJepHH3alKja HHPOPMATHUKE OMPEME M CHCTEMa C LIJbEM yIpaBbakba MOJalMa y AUTUTATHOM
00HKYy.

Y ®BbuX, kao WTO je HaBEJCHO, MO OBOT MPOjEKTa je U XapMOHH3AIMja KATACTAPCKE U IPYHTOBHE
EBH/ICHIIMj€ Y OKBHUPY KOj€ ce BPIIU ueHTH(UKAIM]jA U eTaxupame [6].

Eraxxupame y CKJIONy 0BOTra MPOjeKTa BPIIM CE CHCTEMATCKH 33 YUTABE KaTacTapcKe OILITHHE Y
KojuMa ce Hanaze etakHe jenunune ynucane y KIIY. Etaxue jennnnne ynucane y KITY 3ampaso
NPE/ICTaBIbajy jeIMHUIIE Koje Cy Ouile mpeaMeT OTKYyIIa TOKOM IPUBaTH3ALH]e.

2.6. YIIMC ETAKHE JEAUHHUIIE Y 3K

Peanusanuja npojekra BpIUIX Ce y CKIIaly ca NPOMUCAHUM Kopanuma Jedurucanum ox ctpane OI'Y
y IPOjEeKTHOM 3aAaTKy [6]:

e [lpey3umarme mojaraka u JOKyMeHTalHje (M3 3eMJbHUIIIHE KIbUIe U U3 KATaCTpa);

e U3pana u ycBajame CaHAIIMOHOT IUIaHa (AKypHUpame MOAaTKa O HEKPETHHHAMA KaTaCTapCKOT
orepara) u leroBO IPOBOheme Kpo3 KaTacTapCKH OIepar;

e I3pama muOOHMX IUTAHOBA 3rpajfa (03HAYABAKC CTAKHUX jeIUHHIA KOMOWHAIM]OM - YHJH
raje je Y Opoj ynasza, J Opoj jenuHuIle, ¥ IpeMjepoM jeAMHUIIE YKOJIHUKO C€ MOBPIIMHA Y
YTOBOPY M Ha TEPEHY HE ClIaXke) W NMPEHOC MoJaTaka O €Ta)XHUM jeIWHHIaMa 1ocTojehe
3€MJBUIITHE KHBUTE€ W KBHUIC IIOJOXCHHUX YroBopa y 63.3y noaaraka 3€MJBHUIIIHE KHBUTC
(BIT3K)-e mo HOBOM TIpemjepy U

e Uspaxy XML (Extensible Markup Language) nokymenTa y cknamy ca XSD (XML Schema
Definition) cxemoM 3a yHOC mojataka o eTaxHuM jeaununama y BIT3K.

Oga (haza moapazymujeBa ynuc eTakHe jeNHAIIC Y 36MJBHIIHY KIBbUTY TaKO Jia ce 0TBOpH HOBH 3K
yIJI0XKaK Ha OCHOBY m3pal)eHe TexHuuke pokymentanuje. [Ipumjep 3K yromika 3a rapaxy (cimka 4).



Podaci o ulosku

Broj uloska 5890 KO CAPLINA

Bro| parceta u wlodhu: 1 Suma povréina parcela Oha da 15m
Status Aktivan

Ha izabranom ulodku nema terela

Lista nadenih parcela

Red. & | Broj parcefe | Nazv Adresa | Povrsina parcele | Plomt

Garaia brof 25 u sulerenu u povisinl 15m2 sa
3635E25 | suvlasnickim dijelom 15/2246 na zajednickom 15m he
dipelu nekretning oznacens kao ke 5635

Lista nadenih viasnika ﬂ

Red bi ¢ Omjer | Podaci o viasniku | Adresa
[ | oo
Podaci o ulosku -
Bioj ulobka 6491 KO CAPLJINA

Broj parcela u ulodky: 1 Surma povrsina parcela: 0ha Oa Bm*

Status Aktivan

Na izabranom ulodku nema tereta

Red. & | Brojparcele | Naziv | Adresa | Povréing parcele | Plomita |

Stan broj 10 na Il katu u
1 S6B2T-E10 | s kim dijgtam

Lista nadenih viasnika =

| Red.br % | Omjer | Podaci oviasniky | Adresa |
| i 1 AR ul, Petra Kresimira IV br 5 Capljina |

Ciuxka 4. Ipumjep ynuca 2apace [4]

[Ipuka3ann HauWH HyMepHCcama je jeTHOCTABHHjHW W3 pas3jora IITO ce HyMepalja BpIIN II0
penocnujeny ymnuca, ajqM TEIIKO jAaje NMPOCTOPHY INPECTaBy JIOKAalWje eTaXKHE jelUHHIE, Te je
NPUXBATJbUBUjH HAYMH HyMEpHCamba eTaXHe jeAMHULE YHYTap 3rpaje.

TpenyTHa mpakca je ja ce y TpyHTOBHO] 0a3u Opwile crapa mapuena, OHOCHO OHa er3ucTupa y
OHOJIMKO JIMjeJIoBa KOJMKO Ce Halla3W €TaXHUX jeAMHHIA Ha 1Ooj. [IpeTxoaHo je crioMeHyT Ha3uB
napliiesiie yHyTap Kora ce Jaje OIMC eTaXHe jeIMHMIE Ha HA4YMH J1a C€ HaBOJM HEeroBa MOBpIIHMHA,
MaTW4Ha napliesa, Te CyBJIaCHUYKHU YIUO KOjU MPEACTaBIba pa3Mjep MOBPIIMHE ETAXKHE jeTMHULIE 1
YKYITHE TIOBPIIMHE €TAXKHUX jeJIMHHLA Ha MapLEITH.

OcuM TpYHTOBHE, IIOCTOjHU M KaracTapCcka €BHJCHIMja y KaracTpuMa jEeJUHHUIA JIOKallHe
camoymnpase ®buX. Y kartacTpy ce Boje MOCjeJOBHHU JINCTOBHU IO KATACTAPCKUM OIIITHHAMA, & TC
rmapIese Ha KOjuMa ce Hajlaze eTaKHE jeTMHHIIE Ce BOAE Kao ,,IPYIITBEHA CBOjUHA” y BIIACHUIITBY
OMIITHHA WK APYIITBCHNX (POHAOBA NPEOCTATHUX N3 OMBILIET AP>KAaBHOT CHCTEMA.

3. CTAIBE Y BOCHHU U XEPHETI'OBUHH

Curyamyja Ha MoJby 3eMJbHIIHE aaMuHUCTpanuje kako y ®buX, tako u y PC jomr yBujex HUje Ha
3a/10BOJbaBjyheM HHUBOY, alll y TOCJhEIIE BPHjEeME pealn3yje ce HEeKOJIUKO IpojeKaTa Koju O
YBEJMKO 3€MJBHIIHY aJAMUHHMCTpalUWjy AWUTIM Ha oarosapajyhu HuBo. OcuMm Benukor Opoja
pa3NMuUTHX U 3acTapjenux oOJinKa eBUAEHIMja IITO X YHHU HEJOCTYITHUMA IINpPO] jaBHOCTH U
LITO Y KOHAYHUIIM OTpaHNYaBa aHATM3UPAbE CTamba, Y IPAKCH CE YeCTO jaBJbajy IPOOJIeMH JIH]jeoM
HacTasi 300T HEMoCTOojama a/IeKBaTHE 3aKOHCKE PEryJaTUBe U TEIIKO HX j€ PjelInTH 300T JOKaHe
HaJUIe)KHOCTH [7].



Karacrapcku nogann y PC Boze ce y nenTpanmzupanoj ynpasu (PYTUIIII) ca cjepumrem y bamoj
Jlynm n noapy4HUM jeJMHUIIaMa Ha NoApY4Yjy untaBe Tepuropuje PC urnMe je yjenHadeHa npakca
Y jacHa OJIrOBOPHOCT 3amoC/IeHNKa roapyyHux jeannuna PYTUIIII-a.
3a pasnmuky ox PC y ®buX nocroju Hemro KOMIUTMKOBaHMja CUTyaldja y KOjoj HHje jacHO
neduHMCaHa OJrOBOPHOCT TNOjeAMHALlA 3allOCIEHUX Yy MWHCTUTYLIHjaMa jeJMHMIA JIOKaJlHe
caMoyIpaBe. 3a CBE IIOCJIOBE Y BE3M IIpEMjepa U PerucTpalije HeKpeTHUHA Ha HUBOY CHTHUTETa
onrosopHa je ®I'Y.
Jpyru HUBO 1O Ba)KHOCTH CY JKyNaHH]jCKE HHCTUTYIHj€ y BUILy yIIpaBa 3a reoIeTCKEe 1 UMOBHHCKO
npaBHEe MOCJIOBE 4YeTHpH >Kynanuje u To: JKymanuwje 3amanHo-xepueroBauke (JbyOymikm),
Xepruerosauko-HeperBancka skymanuja (Moctap), Cpenmo-Oocancka sxymanuja (byrojuo) u
JluBamcka >xymanuja (JImBHO). 3amocieHWI OBHX yIpaBa OATOBOPHH Cy Biagama >KyIaHHja,
OJTHOCHO TIpEMUjepy KyTaHHje.
Tpehn, amu MOXIa W HajBOXXHHUJH Y TOTJIENy aXKypUpama, MOXpaHe U JUCTPHOYIHje IoaTaka je
JIOKaJIHU HUBO TJj€ Cy 3aII0CICHHUIH JIOKATHUX CIIY)KOH 32 Fe0JeTCKe U IMOBHUHCKO-TIPaBHE MOCJIOBE
JMPEKTHO OJrOBOPHM HAUYCIHHIMMA jEAMHMIA JIOKaJHe camoymnpase. OBakaB ja3 wu3Mely
MHCTUTYLIMja 3a Te0JeTCKe M MMOBHHCKO-TIpaBHe mocioBe y ®buX 3a mocipenuily uMa cMarmbeH
HHMBO KOHTPOJIC ¥ OJTOBOPHOCTH y CTBapamy, KOHTPOJIM U KopHIIliewhy nmojaraka. PesyaraT opora
j€ HeIoCTOojamke jaBHO-TIPUBATHOT MAapPTHEPCTBA TE BEIMKU Opoj HepHjelIeHNX npeamera y BehnHu
omuriHa @buX, MOroToBO Ha MOJAPYYjy OBE USTHPH JKYaHHUje Ha KOjUMA €T3UCTUPA]Y KyaHHU]CKe
ympage. Kao mmiro ce moxe 3akbyunt y PC je 60Jba cuTyalrja jep moCTOju BEIUKU OpOj MPUBATHUX
npeny3eha 3a reozieTcke MOCIOBE U CAMUM THUM CTEIIEH KOHTPOJIE j&é MHOTO Pa3BHjeHUjH.
MehyTum, mro ce TH4e MpodIeMaTHKE OBOTa pajia €BUISHTHO je Ja MMOCTOjU TPEH/T YIIHCa ETaAXHUX
jenuHuna HoBom3rpaheHux cramOeHo-mocinoBHHUX oOjekara. [IpernocraBka je na je oBaj TpeH[
nocJbeInila HEMUIMX CHTyaldja Koje cy ce gorahane y mpouwiocTu raje ce 30or Hecpehenux
HNMOBUHCKO-TIpaBHUX OAHOCA KYIHIH €TAXXHUX je}:[I/IHI/IL[a HUCY MOIJIM yIHUCAaTH Kao BJIACHUIIU.
Ympago T0 je yrunano na ce Oyayhu Kyniu nHGOPMUIITY KOJI CTPYYHUX CITy>kKOU 0 0O6aBe3ama ymrca
y 3eMJBHIIHY KBHTy. JlaHac, y BpHjeMe Kaja MOCTOjU BHCOKOpa3BHjeHA TEXHOJOrHja W BehumHa
CTaHOBHHMIITBA ITOCjelyje HHTEPHET MPUKJbydaK MOryhe je MpoBjepUTH CTamke OO KOje eTaKHE
jeAMHUIIE Y 3eMJBUIIHO] KEbU3H MOMONy 6a3e 3eMIBHIIIHO-KEbKHHIX Ypeia I0CTaBJbeHe Ha Wed cuTe
»e-grunt.ba”. OHo mTo je GUTHO Ja MOTCHUMjATHM KyNal YKOJHMKO MpoHahe jKeJbeHY eTaxKHy
JEIMHHILY y TOpe HaBe/IeHOj 0a3u MOXe OUTH CUT'YpaH Yy HCTHHHUTOCT I10JIaTaKa.
Hasanoct, mopen cBera oora Huje 6mto moryhe nohu 1o nogaraxa Koju 61 1y yOIIIITEHY CIUKY
0 CTamy yInrca HOBOM3rpal)eHHX eTaKHHUX JeANHHULA Y 3EMJBHIIHY KIbUTY.
3a pa3yMKy o/ HOBOM3Tpa)eHHX €TaXXHUX jeJUHUIIA, OCTOje M OHE Koje cy ymucaHe y Kmwury
YJIOXEHUX YroBopa Koja je INpEeACTaB/beHa Yy MPETXOAHUM IOIVIaBJbMMA. YIPaBO TE ETaKHE
jeAuHUIe TpeIMeT Cy YIHca y 3eMJbMIIHY Kmury y ckimomy IIPH oxHocHO jemuor obimka
ycknahuBama KaTaCTapCKUX M TPYHTOBHUX IMOJIaTaka. 3a peau3aliijy OmiIo KOr MpojeKTa OUTHH Cy
TIPETXOTHH PAJIOBH OJTHOCHO aHaJin3a MmocTojeher cTama.
OHO TITO je eBUICHTHO j€ J1a Ce MOCIheABUX TOMHA 3eMJbHITHA aIMIHHACTpaIja y 00a eHTUTETa
y BocHu m XeprerosuHu pasBHja IO y30py Ha 3eMJBHIIHY aJMUHHCTPALMjy 3eMajba 3alaiHe
EBpome, Te ma cy mocan peanm3oBaHHU MPOjeKTH BjepOBATHO IOYETaK HHU3a MpojekaTta Koju he ce
MPOBOIUTH Ha OBOM IIOJPYdjy y IWJBY CTBapama ypeheHe 3eMIBHINHE aJMHUHHCTpAIlje jaBHO
JOCTYITHE CBUM TpahannMa.
Pa3Boj MHpOpPMAIIMOHNX TEXHOJIOTHja W OJIAKIIAH MPUCTYI HHTEPHETY, I'eONPOCTOPHE IOJATKe
VYIUHHO je JOCTYIHMM Ha JlaKk ¥ pa3ymybuB HaunH. [lojaBom reomoprtana [8] U meroBom
jeaHocTaBHOM ynoTtpedom, cu nojgauu u3 [IPH, HakoH mTo nocrany ciyx0enu (Hajuemhe 3a 3 1o
6 wMjecely), MOTYy Ce NpeKIanaTd ca CaTeIUTCKUM M OpPTO(QOTO CHUMIMMAa pagyl JIaKIIe
opujenraiuje. OpTodoTo CHUMKE OU Tpedao axXypupaTH CBaKe FOJJUHE KaKO O ce HCIpaTHIie CBE
IpOMjeHE MPOCTOpa KOje ce JeliaBajy HeBjepOBAaTHOM OpP3MHOM M Kako Ou ce 100uia peieBaHTHA
npescrasa npocropa. Ha noapyujy ®buX kopucru ce oprodoro usz 2018. roaune.
Takohe, mosnato je na ce u y PC mpoBoje MHOre akTHBHOCTH Ha pPa3BOjy 3EMJBHIIHE
agmunuctpanje y ckiony ITUJTIAIT npojexra [9]. IIpoGnemaruka y PC Be3aHa je 3a yCHoOCTaBy
KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Ha mmjenoM moapydjy PC Oyayhu na jomr yBujek ersmctupa HEKOIUKO
BpCTa, OJJHOCHO THOBa eBueHuja [10]:

e Karacrap Ha OCHOBY IIpeMjepa KOjH je H3pBpIINIIa ayCTPO-yrapcKa Ha JIvjeIoBUMa Ha KOjUMa

CY YCIIOCTaBWJIM KaTacrap,
e [KaracTap 3eMJbMINTa (KaTactap 3acHOBAaH Ha HOBOM TmpeMmjepy (W3MjepH), KOju je
Haj3aCTYIUBCHU] U,
® [IOIMCHY KaTacTap Ha HENPEMjepeHNM TEPUTOpHjaMa y MambeM 00uMy,



e KaTacTap HEMOKPETHOCTH (HOBa jeNMHCTBEHA €BHICHIIN]ja HEKPETHUHA M NIPaBa Ha HHUMA).
Beh je cmomenyrto na y PC moctoju mpakca ymuca e€TaKHOT BIACHHUINTBA HaJ HOBoW3rpalheHHM
eTaKHIM jeIMHUIIAMA ¥ Ha eTAKHIM jeMHUIIAMA y CTApOTpadiby Koje Cy Omile mpeaMeT OTKyna, y
CKJIOITy OBOTa IIPOjeKTa, OJHOCHO y OKBUPY IIOCTYIIKa OCHMBama KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.
YumeHHIIA j€ 1a CY OB MPOjeKTH 3eMJBHIIHY aIMUHUCTpalujy y PC moIurii Ha MHOTO BUIIIA HUBO
jep je yop3an u edukacuuju pag PYT'UIIII-a, a TuMe Cy ce CTBOPHIM YCIIOBH 32 e(hUKACHH]H IPOMET
HEKpeTHHHaMa, CMambemhe Opoja HepHjelIeHUX MPpeaMeTa, JIakiie ypOaHUCTHYKO IUIAaHUPAke U Kao
jeaH o/ BaKHHMjUX MOKa3aTesba noBehame HHBECTHLIH]a.

4. KAPAKTEPUCTHKE IHOCTVYIIKA ETA’KUPAIBA

JerassHO aHanmn3upajyhu oBaj MoCTyIak BPIIO JJAKO C€ MOJKE 3aKJbYUUTH J1a ypel)eHo cTarmke Ha OBOM
HOZAPYYjy YBEIHMKO yTHYE Ha pa3Boj MIHMPE APYLITBEHE 3ajeIHULIE, Te OCUM IITO IIPEACTaBIba OCHOB
3a TPXKHIITE HEKPEeTHHHA OH oMoryhaBa MmpocHepuTeT U NpUBPEIHHN pacT oArorapajyhe cpenuHe.
Mehytnm, 9rmbeHUIA 1a He TIOCTOjH TOBOJFHO JIETaJhHO U jaCHO JepHHNCaHa 3aKOHCKA PeryiaTuBa
Koja Ou ce moceOHO OaBHIIa OBHM MOAPYYjeM, YUHH T'a HETIO3HATHM IIINPOj IPYIITBEHO] 3ajeTHHUIIH.
Kpajmu pe3yarar oBor mOCTyIKa je nm3paljeHa TeXHWYIKa JOKYMEHTAIHMja Ha OCHOBY KOj€ Ce CTHUe
NPaBHHU OCHOB 32 YNHUC BJIIACHMINTBA Ha eTakHOj jenuuHunu y 3K. BiacHuk etaxkHe jeanHHIE THM
YHHOM MOJE y TOTIIYHOCTH W3BOJUTH PajJibe 3a MPaBHH IPOMET, alu y CKiIany ¢ mocrojehiom
3aKOHCKOM perynaTuBoM. 3a moapydje buX kapakrepucTuyHa je HecpeleHOCT eBUIeHIHja
HEKPETHUHA, ¥ OBUM MOCTYIIKOM C€ JIaje JJONPHHOC pjeliaBamby HMOBUHCKO-IIPABHUX OJTHOCA.
Taxole, npeaHoCT je u3pana enadopara y AMTUTAIHOM OOJIMKY M YHOC NOaTaKa y AUruTaiHe 0ase
3eMJBHIIHO-KILIDKHUX ype/a, OHOCHO y 0a3y denepaiHOr MMHUCTApCTBA MPABAE MMO3HATH]Y 110/
Ha3uBOM ,,E-rpyHT”. Meljyrtum, 6a3a HHje y NOTIIYHOCTH npuiiaroljeHa oBOM IMOCTYIKY, Te HOpPEX
pa3Boja 3aKOHCKE PEryjiaTUBe MOTPEOHO je Pa3sBUTH U MH()OPMAIMOHU CHUCTEM 3a YIIHC CTAXKHHUX
jemuHMIA Koju OM oMoryhmo na ce €BHIACHTHPAjy HCTOPHjCKE YHIH-CHHIIE UM IPOMjEHE KOje Cy
HacTajaje Ha gyectunama. Takole, yBoheme Texnonoruje BIM (Building Information Modeling) u
BEroBa IMpa NprMjeHa y pakcu OM MOIJIa JaTH 3Ha4yajaH JOMPUHOC YPEIHOT Bolema MmpoMjeHa.
U xoHa4yHO, MOCTOjabe HEKOJMKO BUIOBA CBHACHIMja HEKPETHHHA JOHOCH HEIMOBjepere KO
rpabana, a [IPH 6u ce 3aTBopriia K ura onoxeHHx yropopa IITO Y KOHAYHHIM oBehaBa cTeneH
Pa3BUjEHOCTH 3EMJBUILHE aJMUHUCTpALH]jE.

Ha moyerky oBOr TOrJaBjba jaCHO je HaBEICHO Ja Hele(UHHUCAH NPaBHH OCHOB MPEJCTaBIba
HajBehu HeZocTaTak eTakupara LITO 32 MOCJbEIUILY UMa Makbi 3Hauaj 3a caM MOCTYIaK.

CBe 0BO HaBEICHO YBEIMKO JOMPUHOCH MalBep3alyjaMa Ipy MPaBHOM IIPOMETY Ha HEKPETHHHAMA,
a ce 4ecTo JellaBa Jia MojeIMHIM ycuujen Tora Oyny omreheHu 3a Bennke HOBUYaHe H3HOce. Huje
pHjelak ciiydaj ia ce MCIOCTaBH JIa MPOJaBay eTaKHE jeANHHIE HHje CTBAPHH BIACHHUK HAJl FbOM.

5. 3AK/bYYAK

Ananuzupajyhu TpeHyTHO cTambe 3eMJBbHIIHE aJMHUHHCTpPALMje ¥ aKTUBHOCTH KOje c€ BOJE Y TOj
o0J1acTh MOXKe ce 3aKJbYUUTH Jla U3pajia TEXHUUKE JOKYMEHTallMje Ha OCHOBY Koje he ce ymucaTtu
€Ta)KHO BJIACHHILITBO y 3¢MJBUIIIHE KIbUTE MTPECTaBIba BEJIMKH KOPAK 3a yHarpujeheme 3eMIbUIHE
aJIMUHUCTpaLHje M0 y30py Ha pa3BHjeHE €BPOIICKE 3eMIbE.

OBgaj pocTop je oayBHjeK OMO Ha yliapy pa3IMunTHX CBjETCKUX CHJIA YHMjU C€ YTUIIA] MOXKE BUJIjETH
M Ha pPa3BOjy pasIMYUTUX EBUJCHLMja M mpuiarohaBamy 3eMIBMIIHMX eBUjaeHuMja buX
eBHACHIMjaMa PAa3IMYUTHX ApKaBa Koje cy Biiagajie OBHUM IPOCTOpoM. Pesynrat Tora jecTe BelnuKku
Opoj pa3IMYNTHX €BHICHIIMja KOje Cy HeaXypHEe U HeycarjialleHe ca CTBapHUM cTameM. [1pobiem
ce pjelraBa TPHUMjeHOM M (QHUHAHCHpAmEM pPa3IMYUTHX IIpojekaTa Kako OW ce EeBUICHIIH]jE
YHAIIpHjeIIIIe.

[Ipenpeka OpskeM pa3Bojy 3emJipHIIHEe amMuHHcTpandje y ®PbuX je HemoBoJbHA 3aKOHCKa H
NO/I3aKOHCKA peryjaTHBa Koja Ha HEABOCMHCIICH U jacaH Ha4yMH PETyJIUIle NUTamba H3pale
TEeXHUYKE JOKyMEHTAaIHje, KOjoM ce Te(hHHHITY TTO0JI0XKaj, 0OJIHK U Jpyre KapaKTePUCTUKE TaKHIX
JEIMHHIIA U THME UCITYHaBajy YCJIOBH 3a YIUC eTaXHUX jeJIMHHUIA (HEKPETHHHA) CTBApPHHUX NpaBa
Ha BbuMa y peructpe BnacHuirsa. Y PC cy joHeCeHU 3aKOHCKH U TpaTehin MoJA3aKOHCKH aKTH YUMe
Cy CTBOPEHH YCJIOBH 32 e(hMKaCHHUje OCHUBaMbE OAroBapajyher perucrtpa HENOKPETHOCTH, NpaBa Ha
HETMOKPETHOCTUMA M HOCHOIIMMA THX TpaBa YUME c¢ yHampujeljyje 3eMJbHIIHA aJMUHUCTpAIIY]ja.
YuHM ce KOPUCHUM Pa3MOTPUTH ycarlallaBamke MPaBHUX MMPOIKCA U MPaBUIIHUKA 32 MOCTymame (y
oba eHTHTEeTa) KOjU Cy 3aCHOBaHM Ha JI0OpMM IIpakcamMa M HUCKYCTBMMa y 00a eHTHUTETa U Y
EBponckoj ynuju (EY). XapMOHW3HMpaHH NpaBHH NPOICHUCH OHM JaJlM MOACTPEK NPHBPEAHOM
pa3Bojy OMIIO KOje 3eMJbe W B-CHOT JHjena.



Ha ocHoBY nocamammer uckycTBa y npoBohemy I1PH, kao v mpoBeAICHUX HCTPpaKUBamba U aHAIIN3E,
MOXe€ C€ 3aKJbyYMTH Ja PErucTpanuja HEeKpEeTHWHA OJHOCHO YIHUC BJIACHHUIITBA HA E€TXKHUM
jeaMHHIAMa JIoBOIM 0 ypeleHe 3eMIpHMIIHE aJAMUHHCTpauuje, H3rpaljeHe MO eBPOICKUM
craHziapAuMa. To ce HapO4YHMTO OrJie/la y CaBpeMEHOM HauMHY IPHKYIUbama U o0paje mojaTaka
KOJU Cy JOCTYyIHH M TpAHCIIApPEHTHH LIMpPEM Kpyry KopucHuka (rpahana, opraHa ymnpase,
NpUBpPEIHUKA-TIOTCHIMjaJTHUX ~ WHBECTHTOpa), IITO  omoryhaBa  ymorpeba  MOAEpHHX
MH(OPMALMOHUX TEXHOJIOTH]a.

VYpehena zemsbuIiHa aqMUHUCTpaIM]ja, Takohe, je jenan o ycioa 3a npucryname EY, te he buX
Kao MOTEHIHWjalTHM KaHAWAAT MMaTH obaBe3y ocuM TpoBoljema pa3HHX MpojeKaTa YCBOJUTH H
3aKOHCKE aKTe KojuMa he ce perymmcaTa QpyHKIHOHUpPAIHE 3€MJBHIIHE aJMIHUACTPAIjE Y IHIBY
HCHOT KOHTUHYHPAHOT pa3Boja.

W Ha kpajy, MOXe ce BHIjETH Ja M3paja TeXHWYKEe JOKYMEHTAIlHje /1aje HEONXOIHE IOJaTKe O
€Ta)KHO] jeIMHHUIINA HA OCHOBY KOjHX C€ CTHYE IIPaBO YIHCAa Y 3eMJBUIIHY KEBUTY U TO je jellaH Of
KOpaKa Ka YCIIOCTAaBH jEAWHCTBEHE EBHJCHIMjE O HEKPETHHHAMA Ha OBHUM IIOJPYYjUMa YHUME Ce
pjemaBa mpoOieMaTHKa BIACHUINTBA HA €TaKHUM jeIWHHUIIAMa KOja je BeoMa palmpeHa 300T
mMpema ypbaHux cpeanHa 3anmux 30 roquHa.
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