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IMMPETJIEJHU HAYYHU YJTAHAK

[TOJIOKAJ XUITOTEKAPHOI ITOBJEPHUOLIA ¥V
N3BPUIHOM ITOCTVIIKY

Urop Iykano!
Cxynwmuna I paoa barva Jlyka

Ancmpaxm: Caspemena npuepeda He3amMuciusa je 6e3 uHCmumyma xuno-
meke. Xunomexa je HajeaxdcHuje cmeapHonpasHo cpedcmeo obezojehera no-
Mpasxzcusarba u cpedcmeo moounuzayuje kanumana. Texk Hakon ceeodbyxeamue
pegopme cmsapHoe npasa y Penyonuyu Cpnckoj 3axonodasay je 0emasbHo ype-
ouo osaj sHavajan uHcmumym epahanckoe npasa. Unax, u koo Hac u 'y ceujemy
ce 0eulasa 0a NOMpaiCuBarba 0CU2ypana Xunomekom He 6yoy ypeoro epahena
U XUNOMEKAPHU NOBJePUOYU MOPA]Y CYOCKUM NYymeM 0a 3ampaxfce 3aumumuy
CBOJUX NPABA OOHOCHO HAMUPERse U3 8pujeoHocmu npeomema xunomexe. Hako
ce Yyunu 0a cy XuonmeKkapHu nogjepuoyu NOMnyHo 3aumuhenu, nocebHo HaKoH
yeoherwa obasesne Homapcke obpade ceuUx UCNPABA 8€3AHUX 30 NPOMeEm HeNno-
KpemHoCmu, y NapKCcu C8je00yuUMO pasHumM npooemuma y noaiedy Hamupersda
XUnomexapHux nogjepuiayd.

Kwyune pujeuu: Xunomexa, nenokpemunocm, u3epuiHu NOCMynax, Hania-
ma nompaxcugarba.

1. YVBO/J,

Cajemonu cMo Ja ce pHujed KpeauT BPJIOo YeCTO KOPUCTH Y CBAKOJAHEBHOM
KUBOTY ¥ TIPUBPEIHUM KpeTambiMa. HakoH okoHuUama rporieca pacrajia Ousiie
JyrocnaBuje HOBOHAcTale Ip>kaBe, yKIbydyjyhu v HaIny, Halie Cy ce y mo3u-
IIUjH Ja Tpajie IPyIITBEHE, TOTUTHYKE M EKOHOMCKE OTHOCE Ha CACBUM HOBHM
NPUHIIMITA U TpaBwinMa. [Iporec Koju momynapHO Ha3uBaMo ,, TpaH3uIHja’
3aro4eo je adupMaIijoM MpUBaTHE CBOJUHE IITO j& CYIITHHCKA pa3linKa y Of1-
HOCY KOHIIETITA IIPaBa CBOJUHE Y COIMjaTMCTUYKOM JPKABHO-TIPABHOM ypehemy.

[IpuBaTHa CBOjUHA KOjy Ap’KaBe TapaHTyjy YCTAaBOM M 3aKOHHMa OoMOryhu-
Ja je 1a ce JpyIITBEHO-eKOHOMCKH OTHOCH TIOAMTHY Ha jeJaH HOBU HHUBO H Ja

1 Macrep npaBa, cekperap Ckynitune ['pana bawa Jlyka, igorsukalo82@gmail.com.
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ce moceOHa ynora ja 6ankama. banke cy moctojane u 'y OUBIIOj JpXKaBH ajlu
cy Ouse y Ap»KaBHOM BJIACHUIITBY U CaMO KPEAMTHO TPXKUIITE OMIIO je MOJ
JTUPEKTHUM yTUIajeM Apxase. HakoH 1ITO cy Ha Halle TpXKUIITe yiule OaH-
Ke ca CTpaHMM KaluTaJIoM IPe] 3aKOHOIaBIEM CE HaIllao 030MJbaH 3aaTak aa
JIOHECe MPOIUCe KOjuMa Ou MpaBHHU CUCTEM MPUIIATOIMO HOBUM OKOJIHOCTHMA
U peryrimcao T3B. KpeAuTHO TpxuTe. [lopen mpomjeHa Koje ¢y AUKTUpaHe
MPUBPEIHUM KpeTambUMa U IPOIeC pjellaBamkba CTaMOCHUX MUTamba CTAaHOB-
HUILITBA (BEJTUKHU OpOj pacesbeHuX JIHMIA MOCIIUje paToBa ajld U MUTpaldje ce-
JI0-Tpajl) YCIOBHO je 1a KPeIUTH MOCTaHy JOMHUHAHTAaH HaYMH (pUHAHCHpamba
HaBeJCHHUX NoTpeoda.

Pa3Boj caBpeMeHe Tp>KUIIHE PUBPEIE j€ OUUIIIEHO HE3aMUCIUB 0e3 Kpe-
IUTa, a 1a OU ce KpeauTUMa IMOCTHUIIIA CBpXa OJHOC n3Mel)y aBaoua Kpeaura
Y KOPUCHHKA UCTOT MOpa OUTH MpaBHO ypeleH OAHOCHO YdeCHULIMMA KPEeInT-
HOT OJIHOCA MOpajy ce JaTu rapaHuuje y Buay obe30jeherma BHUXOBOT 0OHOCA
U Ty Ha CIIEHY CTyIla XUITOTeKa. XUIOTeKa je jefaH o1 00I1Ka 3aI0KHOT ITpaBa
KOJy Cy MO3HaBaJId ¥ CTapy IMPAaBHU CUCTEMH, a Ka0 U OCTaJla 3aJI0)KHA MpaBa
Craja y CTBapHa IpaBa M U3BOJU CE U3 MIPaBa CBOJUHE.

OcHOBHa cBpxa MMOCTOjalkba MHCTUTYTA 3aJI0KHOT TpaBa je o0e3bjeheme
HariaTe MoTpakuBama U HAMHUPEHE MOBjepHOLa U3 BPUjEIHOCTH 3aJI0Te aKO
00e30jeheno morpaxuBame He Oyne muaheHo A0 JoCmjenocT. 3aJ0kKHO Mpa-
BO j€ MHCTUTYT KOju 00yXBaTa pa3InyuTe 0JJHOCE KO/ KOjJUX Ce Ca je/HE CTpaHe
HaJla3M 3aJI0’KHU MOBjepHIIALl, a ca JIpyre CBH OCTaJIM Cy0jeKTH Y Koje Craaajy
TY’KHUK WIH BIACHUK CTBAPH, APYTH 3aJI0KHH MTOBjE€PUOLIU UT/.

CpenctBa o6e30jehema nMajy Lusb a 1ojadajy MoBjepemhe MoBjeproLa y
COJIBEHTHOCT Jy>KHMKa aJlu U Jja 00je30ujesie MpUHYAHY HAIUIaTy MOTPaKu-
Bama.” Cpencrsa o6e30jehema morpaxkuBama MOTy OUTH JIMYHA (TIEpCOHama-
Ha) U CTBapHa (peanHa). Y Mepuoy colMjajan3Ma cTBapHa (peajiHa) CpeacTBa
o0e30jehema moTpaxkupama Ouiia Cy 3aHeMapeHa y oJJHocy Ha inuHa. CTBapHa
(peanna) cpenctBa 00e30jehema noTpakuBama Jjeinyjy ergaomnes, a XUMoTe-
Ka je 071 CBUX peallHuX cpejcTaBa o6a30jehema norpaxkupama yBUjeK UMaja
HajBehu APYIITBEHU 3HAYa)].

3aKkoHOMaBAI] C€ y MPETXOJHOM NEPUOy Kpo3 pedopMy 3aKoHa U3 001acTH
CTBAapHOT IpaBa 0aBHO XUIOTEKOM Kao Haj3HauajHUjUM CPEACTBOM OCUTYpPambha
MOTpaKUBamba jep je jaCHO J1a HUjeJaH MHBECTUTOpP Hehe ynaraTu HoBall y 3e-
MJBbY Y KOjOj HE ITOCTOjU MaKap eJIeMeHTapHa [IpaBHA CUTYPHOCT, a YUjH j€ TU0 U
Hariata noTpaxupama. Bpiio uecTo ce emiana aa ce moTpakuBama He HaruiaTe

2 Jlnuna cpeznctBa 0b6e30jelhema noTpakuBama Cy yroBopHa Ka3Ha, jeMCTBO, OyCTaHHIa, aJIH M MjeHHIIa,
aBay GaHKapCcKa rapasiuja. Y caBpeMEHHM MPAaBHUM CHCTEMKMa KOjU TIpaTe pa3Boj MPHBpPE/E U TMPH-
BpeHUX ofiHOCca BehHM 3Hauaj MMajy peasiHa cpeacTsa obesdjelerma morpaxusama (Kanapa, Kaynuja, 3a-
Jp>KaBarbe MpaBa CBOjUHE, peTeHIMja, GUIYIHja, XUITOTeKa U PyYHa 3aJI0Ta).
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PEIOBHUM MYTEM T1a C€ XUTIOTEKapHH MMOBjepPHOLIM OHJIa Hariahayjy y U3BpiII-
HOM TIOCTYTIKY, TJ]j€ j€ ’UXOB I0JIOXKa] UIaK TOBOJbHUJU Y OJHOCY Ha OCTaje
noBjepuorie. M3BpiiHu noctynak 0u Tpadao na o6e30ujenu Op3y u epukacHy
HAIUIaTy MOTPaXKUBamkha XUMOTEKAPHOT IMTOBjEPHOILIA jep Y CYIIPOTHOM 3aJI0KHO
MPaBO Ka0 MHCTPYMEHT 00e30jehema noTpakuBama HeMa MPAKTUIHY CBPXY.

2. IIOJAM U IMTPABHA TIPUPOJJA XUIIOTEKE
N HAUNH HACTAHKA

Pujeu xumoreka® moTuye U3 rpuKor je3uka, a MpBU MyT je MOMeHyTa y 3a-
konuma Coimona u3 594 roause m.H.e.* Xuroreka je CTBApHO MpaBo Ha Tyhoj
HEIMOKPETHO] CTBAPH Koja oBjalrhyje XHUImoTeKapHOT IMOBjepHolia Ja, paay Ha-
iare Jocrjesne TpaxOuHe, 3aXTHjeBa MPOoAajy XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH
Ha 3aKOHOM ofipel)eHn HaunH, 63 003upa y Uunjoj ce Ip>KaBUHHU U CBOJUHH CTBAp
Haja3u y MOMEHTY IIPOJaje | J1a U3 T0OWjeHe BPH]EHOCTH HAILJIAaTH CBOjE 10~
TpaXXUBambE NpHje OOMYHUX MMOBjepUIalla M TIPHje XUTTOTCKapHKX TOBjepHIala
ca KaCHUjUM paHToM”.

WMHCTUTYTOM XUMOTEKE MITUTH C€ 3aJI0KHU MOBjEepUIIAI] jep Ce XUITOTEKOM
OCHTypaBa Harlara MoTpakuBama y IMyHOM H3HOCY, 300T 10 npaBuily Behe
BPHJEIHOCTH MPEAMETa XUIOTEKe O] BpUjeTHOCTH MoTpakuBama. Ca apyre
CTpaHe Xxunoreka omoryhaBa AyKHHKY J1a 3aJI0)KU CBOJY HETIOKPETHY CTBap U
Ha Taj HaYMH 00e30ujen ceOu HoBUaHa cpecTBa (KPEauT), TOK UCTY CTBAp 3a-
JIp>KaBa y CBOjOj Ap>KaBUHHU U KOPUCTH je (HIIP. U3/1aje O 3aKyIl), TC Ha Taj Ha-
YWH JaKIie oTmahyje cBoja qyroBama. KpeaurHa cnocoOHOCT GU3HYKOT HITH
MIPaBHOT JIMIIA YCIIOBJbEHA j€ u3Mel)y ocTasnor u BpujenHomny HEeMOKPETHOCTH
YHUjU j€ BIIACHUK, a MOTYNHOCT BbMXOBOT 3ajlaramka OCHOB j€ 3a J1aJby MOOMIIH-
3allijy KamnuTana, IpUBPEIHY aKTUBHOCT U CIIL.

Panu ce 0 akiecopHOM TpaBy®, Koje HE MOXKE MMOCTOjaTH CaMOCTAIHO 0e3
MOTpaKMBamka Kao IIIaBHOT MpaBa, urjeM ooe30jehemy cimyxu. Jlakie, xunore-
Ka Kao 3aJI0KHO MPaBO HE IMOCTOjU cama 3a cede Beh moipa3yMujeBa mocTojame

3 Pujeu xunotexa je rpukor nopujexia (7ypo-ucnon u tithemi— cTaBUTH, CTABUTH CTBAp M0J HEYH]Jy BIIACT).
TepMUH XUIIOTEKA Ce KOPUCTH U Y YIIOPETHOM TpaBy ((DpaHIyCKo, leMavKo, HTaJIHjaHCKO MPaBo, a y eH-
IJIECKOM IIPaBy ce KOPUCTH Ha3MB ,,mortgage*).

4 CoroH, jefaH oJ ceaM rpUKnX MyZapala, YBeo je cio0oy 3aBjeliTama HMOBHHE [0 CBOME Haxohemy,
Te je y nuiby npeBohema obe30jelera u3 TnuHe y MMOBHHCKY OATOBOPHOCT, YBEO Jia Ce Ha UMambHhMa
Jy’)KHHKa IocTaBy cTyOnh ca HaTIHCOM Jla TO HMambe CIIy)KH Kao o0e30jelere mpaBa rmosjeprora y HoB-
4yaHoOM M3HOCy. Munout B. JankoBuh, Tendenyuje paseoja u mexanusmu pezyiayuje XunomexapHux mp-
arcuwma, (beorpan: Yausepsurer Yauos, 2016), 7.

5 Mupocnas Jlasuh, IIpasa peannoe o6ez6ehersa (Hum: 2009), 103. Iparop Xubep, Musom XXuskosuh,
Obes6jeherse u yuspuherse nompasicusarsa (beorpan: 2015), 225.

6 O6pen CrankoBuh u Muoapar Opnuh, Cmeapro npaso, (beorpaa: Homoc, 2004), 239.
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00JIMTallMOHONPaBHOT OJHOCA U3 KOjer Mpou3uiase oapehana npasa u odaBesa
3a MIOBjepHoLa U Ay>KHUKA (HIIP. YTOBOP O KPEIHUTY) U MPaBHOI OJJHOCA CTBAp-
HOIIPABHOT KapaKkTepa KOjU Ce 3aCHUBA PaJid OCUTYparba MOTPaKUBaba U3 MpeT-
XOJHOT IIPABHOT OJIHOCA. 3aCHUBAKEM XHUIIOTEKE HE MHUjEHa C€ CYIITHHA 00-
JIUTalMOHOINIPABHOT OJJHOCA 00e30Mjel)eHOr XUITOTEKOM aJli ce€ UCTH 0jadyaBa U
CMamyjy PH3HLU HHCOJIBEHTHOCTH y)XKHHKA.” JeJHa 01 OCHOBHUX MPEIHOCTH
XUITOTEKAPHOT MOBjEPHOIIA j€ J1a 3a Pa3IMKy 01 OOMYHUX [OBjepUiIaLa, KO IpH-
HY/IHOT HAMUpEHa MOTpakuBamba UMa MOryhHOCT fa Oupa usmel)y 1Ba npaBHa
3axTjeBa: OOIUTrallMOHONPABHOT, KOjH j€ YIIepeH MpeMa UMOBHHHU TyKHHUKA, U
CTBApHOIIPABHOT, KOjH j€ YCMjepeH MpemMa XUIOTEKOBAHO] CTBAPH.

butHo je ucrahu na 3akoH o cTBapHUM npaBuma y PermyOmuim Cprickoj -
3CII® y unany 139. mpomnucyje 1a ce XMIMOTEKOM MOXKE OCUTYpaTh caMO HOBYA-
HO MOTpakMBambe, a Hajuelihe ce XUIOTEKOM OCUTypaBa MOTpakUBambe (3ajam)
JIaTo 3a U3rpajmy cTaMOeHUX oOjekara, JOrpaaby WIM PEKOHCTPYKLHU]y He-
MOKPETHOCTH.

Xunoreka je 6e3pKaBUHCKO 3aJI0’KHO IPABO, HACTAj€ YIIHCOM Y JaBHY €BH-
JICHLI]y HEMOKPETHOCTH 1 300T Tora je ypeheme n axypHOCT eBUICHIIH]a He-
MOKPETHOCTHU OJ1 BEJIMKOT 3Hayaja 3a OCTBApUBAE CBPXE XUIMOTKE.” YIHC Y
JaBHE PETrUCTpe HEMOKPETHOCTH UMa KOHCTUTYTUBAH KapaKTep KOJ XUIOTEKe
Kao cTBapHOT npasa Ha Tyhoj cTBapu. [lejcTBO cTHLIamha HACTyIa U3BPLICHEM
yIuca, a MpaBHU YUYUHIIM O]l TPEHYTKa KaJa je MpUMJbeH 3axTjeB 3a ynuc. [Ipas-
HU OCHOB 32 CTHIIaEh€ XUIOTEKE MOXKE OUTH yroBop (YroBopHa Xumnoreka)'’, 3a-
JIO)KHA U3jaBa (jeIHOCTpaHa XUIIOTeKa)!!, ouTyKa cyza (Cyacka Xurnoreka)'? uiu
3aKOH (3aKOHCKA XUITOTeKa)'?.

7 Unnja babuh, dymko Mexuh, Enec Xammuh, Menuxa Iosnakuh u Jlapuca Benuh, Kovenmap 3axona
o cmeapnum npasuma Penybnuxe Cpncre (Capajeso: [IpuBpenna mramma, 2011), 448.

8 3axon o cmeapnum npasuma, ,,Ciryxoenn rmacHuk Peryomuxe Cpricke®, 6poj 124/08, 3/09, 58/09, 95/11,
60/15, 18/16- Omnyxa YC PC u 107/19.

9 Xubep, Kuskosuh, O6ez6jeherve u yuspwherse nompasicusaroa , 226.

10 YroBop o aaBamy y 3aior (yroBop O XHIIOTELH) je yroBOp KOjUM ce JTyXKHHUK win Tpehe nuiie obaBe-
3yje J1a paJy OCHHMBama 3aJ0XKHOT MPaBa, J03BOJIM ITOBjEPHUOILLY Jla CBOjE 3aJI0)KHO TPABO YIHIIE Y jaBHU
perucTap HermoKPEeTHOCTH Kao TepeT oApelheHe cTBapy MM mpasa, a MoBjepuiiall ce odaBesyje 1a yIHHH
CBE LITO je MOTPeOHO J1a OU ce 3aJI0)KHO MPAaBO N30PUCAIO M3 JaBHOT PErHCTPa HEMOKPETHOCTH HAKOH
IITO TOTPaKKUBambe ToBjeprona Oyae ucrutahero. B. ui. 147. 3CI1.

11 JenHOoCTpaHa XUMOTeKa je HAUYMH CTHIAmka 3aJ0re Kojy no3Haje npasuu cucrem Cpouje. Hacraje Ha
OCHOBY H3jaBe BOJbE BIIACHHKA HEIOKPETHOCTH- 3AJI0XKHE H3jaBe.

12 Cyncka xumnoTeka ce 3acHMBa Ha HAUYMH CIIMYaH Kao M YyrOBOPHA XMIIOTEKA, YITUCOM Y jaBHE €BHICH-
uje. Pasmuka je y mpaBHOM OCHOBY, OJHOCHO YMI-CHHIIU /1A j IPABHU OCHOB KO CYACKE XHIIOTEKe Ipa-
BOCH@)XHA U M3BpLIHA oyKa cyaa. 3CII mpomucyje fa ce CyICKO 3aI0KHO MPaBO 3aCHUBA HA OCHOBY
OZUTYKE Cy/Ia y MOCTYIKY MPHHYIHOT OCHTypamba MOTPAXKHBAIbA.

13 3akoHCKa XHIIOTEeKa HACTaje MOMEHTOM Kajia Ce HCIyHE yC/IOBHU 32 IEH HACTaHaK, a HACTaje 10 CHJIN
3aKOHA M MMa 3a [JUJb J1a 3aIUTUTH OIILITH HHTEPEC, HIIP. Y CilydajeBUMa Herutaharba MopecKuX Jyrosa.
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3akoH 0 HOTapcKoj ciayx0u y Penyonuuu Cprickoj'* mponrcyje obaBes-
HY HOTapcKy o0pajay HCIpaBa Koje ce OHOCE Ha IMPEHOC HIIH CTUIIAE IpaBa
CBOjUHE U JAPYTHX CTBAPHHX IpaBa Ha HETIOKPETHOCTUMA. > YTOBOD 0 3as1aramy
HETOKPETHOCTH (YyrOBOp O XUIOTENN) MOpa OUTH CauuEbeH y OOJUKY HOTap-
cKH oOpaljeHe ucrpaBe U caMo TakaB YroBOP 0 BaxkeheM 3aKOHOABCTBY ITPe/I-
CTaBJba MIPAaBHU OCHOB iustus titulus 3a ctuname xunoreke. Horap je ayxaH na
NPUIIMKOM CaulbaBarba yrOBOpa O XUIOTELH YTBPAHM ITPaBy BOJbY CTapaHKa, Te
Jla HEyKy CTpaHKy Moy4H.'® YTOBOp O XHITOTEIM HEe MOXKE CaJpKaBaTh oapende
KOj€ Cy CyNpOTHE MPHPOJIH 3aJI0Ta, Te Cy TaKBe oipe0e HUIITaBe. 3a0pameHa
je U 13B. lex commisoria OqHOCHO ofipeida yroBopa O XMIIOTELH 110 K0joj Ou
3aJI0’KeHa CTBAp IMpelnia y CBOJHHY XUIIOTEKAapHOT ITOBjepPHOIIa aKo JyT He Ou
6uo mnahen o nocnjenoctu'’.

3. KPATAK UCTOPUJCKU OCBPT HA TTPABHU
PEXUM XUITOTEKE V¥V PEIIYBJINLIN CPIICKOJ

[Tpuje pedopme cTBapHor npasa y PemyOnuim Cprickoj, 0OJHOCHO JIOHO-
miewsa 3CI-a, mpaBHU peKUM 3aJI0KHOT MpaBa 3aCHUBAO CE€ HA HOpMaMma 3aKOHa
KOjH cy HacnujeheHn u3 OuBIIe aprkaBe. 3a70KHO MPABO Y COIUjaTU3My OHIIO
j€ TMOTIIYHO MapruHAIN30BaHO jep (QYHKIIMOHUCAE IPUBPEIE HUje OUITO Be-
3aHO 3a pealiHe TpXKHILHE Kputeprjyme. Moxe ce pehu Aa je 3a105KHO MpaBo y
KpaspeBunu Jyrocinasuju OMII0 pa3BUjeHH]e U 3HAYajHU]E Y OTHOCY HA MTEPUO/T
nocinuje Jlpyror cBjeTCcKOr para ynpkoc IpaBHOM NapTukiIyaapusMy. Ha nompy-
yjy nanamme bocue u Xepuerosune, XpBarcke u Cl10BeHHUj€ MPETEHKHH YTUIIA]
MMaJIo je ayCTPHjCKO MPaBo, 0K ce Ha moapydjy Cpouje mpumjemnBao Cpricku
rpahancku 3akoHuK u3 1844. rogune - CI'3'8. V 6usmmoj COPJ go 1980. roau-
HE ¥ IOHOIIICHha 3aKOHa 0 OCHOBHHUM CBOjUHCKOMpaBHUM ogHocuma — 30CI10Y
npHUMjerBaja Cy T3B. ,,lipaBHA MIpaBHiIa* MPepaTHOT paBa y CKIaay ca 3aKko-
HOM O HEBOXKHOCTH ITPaBHUX MPOMHCA IOHU]EeTUX npHje 6. anpuia 1941. ronu-
HE ¥ 3a BpUjeMe HempHujeTesbeke okymnanuje.’’ HakoH HeychjemHux moKyiiaja

14 3axon o nomapckoj cnyacou y Penybnuyu Cpnceroj ,,Cityx06enu racuuk Peny6mmke Cpricke™, 6poj 28/21.
15 Yn. 57.ct. 4. 3akona o nomapckoj cyocou y Penyonuyu Cpnckoy.

16 Menuxa [losnakuh, Tpancopmayuja cmeaproe npasa y bocnu u Xepyezosunu (Capajeso: 2009), 241.
17 IIpoTuBHa je jaBHOM MOPETKY M Kao TakBa HMINITaBa openda yroBopa mpema Kojoj 3aoxkeHa CTBap
npesia3y y BIAHMINTBO 3ajMOJIaBIa, ako 3ajaM He Oyne BpaheH y poky, Bpxosuu cyn Xpsatcke, 6p. k-
3499/78 on 8.5.1979. roaune, B. Jyiko Mexuh n Xaco Tajuh, Cyocka npakca uz cmeapnoe npasa, npy-
ro m3name (bama Jlyka: 2008), 675.

18 Cpricku rpahancku 3akoHuK- [ pal)ancku 3axonuk 3a Kpasmsesuny Cpoujy, exer ox 11.03.1944. roqune.
19 3axon o ocnosHum ceojuncronpasHum ooHocuma, ,,Ciyxoenu muct COPJ“, 6poj 6/80 u 30/90.

20 3axon o HesadcHOCmU NPAGHUX nponuca OoHujemux npuje 6. anpuna 1941. cooune u 3a épujeme He-
npujemesncke okynayuje, ,,Ciyxoenu auct COPJ“, 6poj 86/46.
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koaudukanuje rpahanckor npasa Hanpenak je 6mio u ycsajamwe 30CIIO koju
je perymucao Xunoteky.?' 3akoH je caapikaBao Mao oapenada koje cy ypehu-
BaJie MHCTUTYT XHUIIOTKE aJIi KOje Cy Onie moc/beAnLa BpeMEeHa U JPYIITBEHOT
ypeliema y TpeHYTKY HheroBOT TOHOIICHA. >

[Tpuje nonomema 3CII-a y Peny6nuuu Cprckoj ce, mopen 30CIIO-a koju
je ypehuBao XUMOTeKy Kao 3aJI0)KHO MPaBo, MPUMjeHUBA0 U 3aKOH 0 00iHra-
[IHOHUM OJIHOCHMa* KojH je ypehuBao 3a10/KHO MpaBo HA MOKPETHUM CTBapH-
Ma ¥ IIpaBUMa I1a je IocTojana norpeda 1a ce MHCTUTYT 3aJI0KHOT ITpaBa ypeau
jEIHUM 3aKOHOM, IITO je U yuurbeHo**. Meljytum, mocroje oapehene npumjende
KOj€ yKa3yjy JAa je 3aKOHO/aBall IPUIMKOM HOPMHUpamka Tpedao XUIOTEKY O/-
BOJUTH 0] 3aJI0KHOT TIpaBa Ha MOKPETHUM CTBapruMa jep OBaKaB Ha4YMH ypeherma
cTBapa mnpobieMe y IPUMjeHH 3aKOHa y Tpakcu. MHOTH MpaBHU MUCHU CMa-
Tpajy na je y Pemyonuuu CpOuju, HanpaBibeH BEJIMKH UCKOPAK Y IPaBHOM pe-
UMY XUTIOTEKE yCBajamheM MOCEOHOT 3aKOHA KOJH je YPEIUO 3aJI0KHO MPaBo
Ha HEMTOKPETHOCTUMA - 3aKOH 0 XUMoTeIn-3X%.

4. TIPEAMET XUITIOTKE

3aKOH O CTBApHUM IPaBHMa MPUXBATHO j& KOHIIENT jeIMHCTBA HEITOKPET-
HOCTH OJTHOCHO peadupmucao Hauemno superficies solo cedit, mTo nMa mocsbe-
JIMIIE U HA MHCTUTYT XUIOTEKE.” Y TOM CMHCITY IPEMET XUIIOTEKE MOTY OUTH
WHIUBHUIYaTHO ofpeleHe HemokpeTHoCTH.?

[Mpenmer XxunoTeke MOy OUTH HETTIOKPETHE CTBAPH KOj€ C€ Hajla3e y MPaBHOM
npoMeTy?® 1 0 KojuMa ce BOJIC jaBHE eBH/ICHIIM]¢ HemOoKpeTHOCTH. [IpaBuiio aa
CTBapH BaH MTPOMETA HE MOT'Y OUTH IIPEAMET XUIOTEKE je JTIOTMYHA TI0CIbEINIIA
came CBpXe XHUIIOTEKE Kao CTBApHOIPABHOT cpejicTBa 00e30jehema moTpaxu-
Bama jep ce CTBAapU BaH MPOMETA HE MOTY YHOBUHUTH I1a CAMHM THUM HHje Moryhe

21 Y. 63-69. 30CIIO.

22 Munomw JKuskoBuh, Xunomeka u semmuwinu oye, I[lpomene cmeapnoe npasa y Cpouju, IHCTUTYT 3a
ynopenHo npaso, (beorpaza: 2004), 159. u nasse.

23 3akon o obnueayuonum oonocuma (,,Ciyxoenu muct COPJ“ ,6poj 29/78, 39/85, 45/89, 57/89 u ,,Cryx-
6enn racHuk Pemyonuke Cprcke®, 6poj 17/93, 03/96, 39/03 u 74/04).

24 Y. 139-185. 3CI1.

25 3axon o xunomeyu, «Cnyx6enu rmacHuk Penyonuke Cpouje», 6poj 115/2005, 60/2015, 63/2015 —
Opnyka YeraBHor cyna u 83/2015.

26 HemokpeTHOCTH Cy YeCTHIIE 3eMJBHIIIHE MOBPIINHE, 33jeIHO Ca CBMM OHHM IITO je ca 3eMJBUILITEM TPaj-
HO CII0j€HO Ha MOBPIIMHH HJIH UCTION He, aKo 3aKOHOM HHje Apyradnje oapeheno. Ui 6. cras 2. 3CIT PC.
27 Unuja babuh u Pagenko Joranosuh, I pahancko npaso, krwuea 2, Cmeapro npaso (bamwa Jlyka: 2020),
285.

28 Quod emptionem et venditinem recepit, etiam pignerationem recipere potest — CBe IITO je TpeIMeT
npoiaje Moke OMTH U TIpeaMeT 3anore. [IpeamMer Xumnoreke He MOTy OMTH CTBapH HUTH MpaBa Ha HEIo-
KPEeTHOCTUMA KOje Ce He Hajas3e y MPaBHOM MPOMETY, Kao JMYHE CIY)KOEHOCTH (HEMPEHOCHBO IPaBo),
CTBapHe CIIy)KOEHOCT (HEOIBOJUBH CYICTPAT MOBJIACHOT 100pa) MK MPaBO Mpeye KYMOBHHE.
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HU Hamupewe. M3y3eTHOo, IpeIMeT XUITOTEeKe MOTy OUTH U ofipel)eHe OKpeTHE
CTBAapH O KOjuMa ce BoJie OCEOHH jaBHU perucTpH (OpomoBH, Ba3ayXOIJIOBU
utn.). JloOpa y onmroj ynorpedu®’ kao u jaBHa J00pa HE MOTY OMTH TpeIMET
XHUIIOTEKE jep OHA CMajajy oA nocedaH jaBHONPABHU PEXKUM.

XUnoTeKa ce MOXKe 3aCHOBATH U Ha CYBJIACHUYKOM JM]jeTy HETOKPETHOCTH
0e3 carIacHOCTH OCTAJIUX CyBJIACHUKA y3 ofipel)eHe h3y3eTKe Be3aHe 3a CyBIac-
HHUYKE JUjeNoBe o0jeKaTa y u3rpaambu.*’ AKo ce XUITOTeKa 3aCHUBA Ha HEIIOKPET-
HOCTH KOja je y 3ajeJHIYKO] CBOJUHH, Kao HIIp. OpauHa MIMOBHHA, NOTpeOHa je
CamIacHOCT CBHX 3ajeJHHYapa jep MpeIMeT XUIIOTEKe Y OBAaKBUM CIIy4yajeBHUMa
MOXe OMTH caMmo IHjesa CTBap.

[Ipeamer XUMOTKE MOTY OMTH CTAHOBH, ITOCIOBHHM MIPOCTOPH, Tapaxe U
noceOHu ujenoBu 3rpaze. [IpaBo rpalhema’ ucro rako Moxke OUTH mpeaMeT
XHIoTeke. 3rpaja koja je usrpahena uinm koja Oyae usrpaleHa Ha 3eMIBUILTY
Koje je ontepeheHo npaBoM rpalema je npunaaHoCT Tora nmpasa Kao Ja je OHO
3emsbuiite. [IpaBo rpaljera mpeacTaBiba OACTYIAkE O Hadesa superficies
solo cedit jep npaBu paznuKy u3mely BIacCHUINTBA HA Tpal)eBUHM U BIIACHUILT-
Ba Ha 3¢MJBHIITY,*’ OMHOCHO OBO HAYeJNIO OBJIje Bpujeau nuzmely npasa rpalermba
u rpaleBuHe.

4.1. Xunoreka Ha ,,00jeKTy y U3rpambu‘

[ToceOHO 3aHMMIBUBO MTUTAKE, AKTYEITHO Y MOCIbEIBUX IECET TOINHA, jeCTe
MUTamke 3ajIaramba odjexaTa OJHOCHO JIMjeoBa objekaTa (CTaHOBA M MOCIIOB-
HUX IIpocTopa Hajuemrhe) y u3rpaamu. 3akoHoaasal y Penonunu Cprickoj Huje
NPENo3Ha0 3aarame o0jeKkaTa y U3rpajiibu ajld CMO CBjEIOIH Jia C€ y MPaKCH
CBaKOJHEBHO 3aKJby4y]y YTOBOPH O XHMIIOTEIH YHU]U j& MpeaMeT o0jeKaT Uin
MO 00jeKTa y U3rpaammH.

3a pasnuky oz 3ClI-a, 3X je nmpomnucao ga mpeaMeT XUIOTeKe MOTy OUTH U
objexar y u3rpajimby 1 mocedan 1o odjexaTa y U3rpaimbHy 0] yCIOBOM Ja je
U3/1aTO MPaBOCHAXHO 0100pebe 3a u3rpaamy odjekara.*,* Heku ayropu cma-

29 Yn. 7. 3CI1.

30 babuh u Joranosuh, Ipahancrko npaso, kwuea 2, Cmeapno npaso , 287.

31 Paau ce 0 orpaHMYEHOM CTBAPHOM IIPaBy Ha HEYHjeM 3eMJBHUILTY Koje OoBjarihyje cBor HocHola /ia Ha
INOBPIIMHU 3€MJbUIITA WX UCIIOA b€ UMa BJIACTUTY 3rpaay, a BTAaCHUK 3eMJ'l>I/ILl_lTaje JyXKaH J1a TO TPIIH.
[TpaBo rpaljema je 1o cB0joj MPaBHOj MPUPOIN H3jEIHAYCHO Ca HEIOKPETHOIINY.

32 Y. 286. 3CI1.

33 IMerap Cumoneru (Siminetti), Ilpaso epaherva (CapajeBo: 1986), 12.

34 Y. 3. 3X.

35 OBaxBe XMIIOTKE 3aCHHBAjy CE yMCOM 3a0MIbekOe Ha 3eMJBHUIITY Ha KOjeM ce o0jekar rpaju, rna ce
TEeK HAKOH H3rPajiibe MO CIy)KOSHOj Iy)KHOCTH YIHCY]y Kao XUIIOTeKa Ha 3rPajn WK MOCEOHOM qujery
3rpajie MTOo MPAKTUYHO 3HAYM J]a XMIIOTEeKa Ha 3EMJBUILTY KOHBEP3Yje Y XUIOTeKY Ha 00jeKTy WITH JTHjeiy
o0jexTa U3rpailboM 00jeKTa WM HeTOBHM yIUCOM y perucrap. CBe 10 HaBeJGHOT TPEHYTKa KOHBEP3Hje
XHIOTEKA Ha ,,00jeKTy Y U3rpaiibi’ ce peasnsyje yCTynambeM y3 HaKHaly PaBOCHAKHOT o100pema 3a
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Tpajy Aa je MPUINKOM MIPONHCHUBaba OBAKBUX OJPEA0H yBayKeH MPUTHCAK PH-
BpEIHMKA U eKOHOMCKA JIOTHKA J1a MOT'YhHOCT 3ajarama Heusrpal)eHux oojexara
U 1ujenoBa objekara nosehasa MoHyIy M MOTPaXkby HA TPXKULITY Ay J1a je 3a-
HEMapeHo NHUTamke MPaBHE CUTYPHOCTH U UTak-e Hauena superficies solo cedit.

Jla i ce y mpakcu Herupa Hauesno superficies solo cedit u na nu ce Hera-
1I1jOM HCTOT IPOY3pOKYje MpaBHa HECUTYPHOCT y IpaBHOM cuctemy Peny6nu-
ke Cprcke? Kako je moryhe 3anararu o0jekar y U3rpamHi Ui 110 00jeKTa y
U3rpajilby ako ce He paau o ctBapuMma y npaBHoM npomery? 3CII nedunucao
j€ IITa YMHU HEeTIOKPETHOCT 1A je jJaCHO JIa 3rpajia WK U0 3rpajie MOTy CaMo
MIPAaTUTH NPaBHY CyI0MHY 3eMJBHILTA. Y TMOIIEAY XUIIOTeKe TO OU Tpebdaso aa
3HAuM Ja IpeIMeT XUIOTEKe He MoXe OUTH 3rpajia OABOjeHA O 3eMJbUIIITA WIIH
3eMJBUIIITE OJIBOJEHO OJ1 3rpajie Koja je Ha ieMy uirpahena. To mpakTu4HO 3Ha-
YH J1a je MpeIMeT XUIMOTKE 3eMJbUIITHOKILIKHO THJEJI0 Kao IjeJInHa YIHUCAaHO
y noce0aH 3eMJbUITHOKELMKHH YIIOKaK OJTHOCHO HEMOKPETHOCT Kao IjeJIMHa
yIUCaHa y KbHTY YIOKEHUX yroBopa®®.

VYKOJIMKO MHBECTUTOP YIUIIIE XUIOTEKY Ha 3eMJBUINITY, a Y LIUJbY 00€3-
6jehera HOBUAHHMX CpEICTaBa 3a U3rPaby 3rpajie, IITO je BPIO YECT CIIyya)
y TIPaKcH, J1a JIU ce JIjCTBO Te XUIIOTKE MpoTexke 1 Ha craHoBe? Cyzcka mpa-
KCa je HeyjeJHaueHa U M0CTOoje CIy4ajeBH IIije Cy CyAOBHU 3ay3€Jl CTaB Ja ce
TaKBa XUIOTEKa OJHOCH CaMO Ha 3eMJBHILTE, a HE Ha CTAHOBE KOjH CY KaCHH]e
nsrpalhenn.’’” ButHo je HaroMeHyTH 1a 3aKoH O cTBapHHM mpaBrMa Dexepa-
uuje bocue u Xepuerosune-3CIT ®buX* 3a pasnuky ox 3CII-a y Penyonurm
Cprickoj mperno3Haje pacroyiarambe eTaKHOM CBOJUHOM Y TOKY I'PaJHhe OTHOC-
HO TIpHje u3rpaame.”’

3a10%HO MPaBO C€ Kao ¥ MPaBO CBOJUHE CTUYE MOMEHTOM YIHCa y OAroBa-
pajyhy jaBHY €BUJICHIIN]Y HEMOKPETHOCTH, a KYIILU CTaHa y U3TPaIbH 3aKJbY-
YHBaKEM YTOBOPA O KyMOMPOJaji CTUYY CaMo IIPAaBHU OCHOB 3a YIIUC U CHOCE
PU3UK KOHAYHOT CTHIIakha U PU3UK /12 BIACHUK 3€MJBHILTA ONTEPETH UCTO XU-
MIOTEKOM KOja e IMPOTEeXke U Ha CTAHOBE.

rpajmy 1 IposiajoM yrpal)eHux crapu, Te 00aBe3oM H3aaBaolia 000perha 3a rpaiiby a MOHHUIITH CTapo
1 13/1a HOBO 07100peme Ha nMe KyIa/mprbaBrolia KojeM je Mocinje Mpojaaje yCTYIJbeHO.

36 Panenko Joranosuh, ,,ETaxkHa cBojuHa kKao npeaMeT xunoreke y npaBy Penyonuke Cpricke®, [IpasHu
arcueom, 6p. 10 (2021): 297.

37 P. Joranosuh op. cit., 8.

38 3akon o cmeapnum npasuma @eoepayuje bocne u Xepyecosune ,,Cnyxoene Hopune Oenepaunje boc-
He u Xepuerosune 6poj 66/13, 100/13 n 32/19 Omnyka YC.

39 Yn. 86. ct. 4. 3CI1 PbuX.
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5. ITOJIOKAJ XUITOTEKAPHOI ITOBJEPOLIA
Y U3BPIIHOM ITIOCTVIIKY

5.1. OcHOBHE HAIIOMEHE

XUnoTeKapHU MOBjepuIIall UMa IPaBO HAMHUPEHa U3 BPUJEAHOCTH 3aJI0XKe-
HE CTBapH, a TO CBOj€ MIPABO MOXKE OCTBAPUTH y HAPHUUYHOM MOCTYIIKY, U3BPLI-
HOM TOCTYIIKY WJIM IOCTYTIKY BaHCY/CKoT Hamupema. 3CII He mo3Haje uHCTH-
TYT BaHCY/ICKOT HAMHPCHA Ha HEMOKPETHOCTUMA’ U je[IMHE eBPOIICKE 3eMJIbe
KOj€ Cy Y CBOj€ 3aKOHOJIAaBCTBO YBPCTUJIE OBAKBAaB HAYMH HAMHUPEHA XUIOTE-
kapHor nosjepuornia cy Cpouja*' u Ykpajuna. Bancyacka n3BpiiHa XUIOTeKa
HpeCTaBsba OJICTYNAbE Ol Haueaa O(UIUjeTHOCTH.

3aKOHOM O HOTapckoj cirykou y Penyonuuu Cprickoj mponucaHo je aa cy
HOTapcKu oOpal)eHe ucrnpase U3BPILIHE HCTPaBe* YKOINKO Cy CAauUEbEHE Y TPOo-
nucaHoj (OpMH M 0 HEKOM ITpaBy NOTPAXKUBama KOje 3a MpeaMeT UMa ruiahame
oflpeheHe cyme HOBILIA, a Ay>KHUK j€ Y UCIIPaBU MIPUCTA0 Ha U3BpIIEHE 0e3 of1-
rahama. Ha ocHOBY HOTapcku oOpaljeHe ucrpaBe KOjoM je y JaBHOM PETUCTPY
HEMOKPETHOCTH YIHUCAaHa XUIOTeKa Ha ofipel)eHOj HEeMOKPETHOCTH MOXe ce Y
CBpXy Iu1ahama, HeMOCPeTHO HAKOH JIOCIIjeI0CTH, 3aXTH]EBaTH U3BPLICHE, aKO
je Iy)KHUK M3PHYHUTO TPHCTA0, O€3 Jajbe aKTUBHOCTH cyaa.** 3akoH 0 M3BpIII-
HOM nocTynky y PenyOmuuum Cprckoj— 3UIT PC* perynuiie nmoctynak HamMu-
pema U3 BPUjEAHOCTH 3aJ10Ta, CXOHO HaYeTy O(UIIN]eITHOCTH.

AKO yroBOp 0 XMITOTEIM HE Ca/Ip’Ku MOTpeOHE eleMeHTe Aa OM UMao CBOj-
CTBO M3BpILICHE UCIpaBe, XUITOTEKAPHHU MOBjepUIall IPHje HAMUPEHa MOpa J1a
IpoBeJie MApHUYHU MOCTYMAaK Y KojeM he BheroBo NnoTpakxuBame OUTH IPaBo-
CHa)XHO yTBpheno.*,” JlaHac Cy TaKBH CIIy4ajeBH y MPAKCH JaKO PHjETKH.

40 Y . 169. 3CII nponucaHo je BAaHCYACKO HAMHUPEH-E 3aJI0)KHOT MOBjepHolIa y cIydajy Kaja je mpej-
MeT 3aJI0ra MOKpPETHA CTBAp WIIH TPaBo.

41 Yn. 15. 3X.

42 Cnobonan Cromuh, Peanuzayuja sanoxcnoe npasa na nenokpemuocmu, (beorpan: Merarpena yHu-
Bepsurer, 2015), 190.

43 Y Teopuju ce U3BpIIHA MCTIPaBa Ae(UHHUIIIE K0 MOjeJMHAYHH PABHHU aKT KOJUM C€ YTBphyje nocTojarme
MOTPaXXMBama, HEroBa J0CIjeIOCT U JISTUTHMALlHja CTPaHaKa y UBPIIHOM MOCTYIIKY. B. bopusoje ITo3-
uuh, Becna Paxuh Bogunenuh, I pahancro npoyecno npaso (beorpaa: 1999), 484.

44 Yn. 57. 3akona o nomapcroj cayocou y Penyonuyu Cpnckoj.

45 3axon o uzepuinom nocmynky ,,Ciyx0enn rmacHuk Pery6nuke Cpricke®, 6poj 85/03, 64/05, 118/07,
29/10, 57/12 u 67/1, 98/14, 5/17- Onnyka YC, 58/1- pjememe Ycrasuor cyaa buX u 66/18.

46 Henan Temmh, ,,O u3BpiiHocTH 3anokHe uzjase”, IIpasnu socusom opoj 10 (2019), 491.

47 Pajiu ce 0 XMIIOTEKaPHO] Ty>KOM OTHOCHO CTBPAHOINIPABHOj TYKOHU KOja CafpiKM 3aXTjeB 32 YHOBUCHE
ontepeheHe HEMOKPETHOCTH U TPIUBbEHE HAMHUPEmha 00e30jeeHor moTpakiBama U3 BPHjEIHOCTH J10-
OujeHe TUM YHOBUCHEM.
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5.2. XunoTeKapHOIPaBHU OJJHOC

XUIOTeKapHU OHOC je Tpal)aHCKOTIPaBHU OJJTHOC U3Mel)y XUTTOTeKapHOT MO-
BjepHOIla U XUTIOTEKAPHOT AY)KHUKA, Ca JeIHE CTPAHE U XUITOTEKAPHOT TMOBje-
puora u Tpeher nuia, ca apyre crpane.*® [IpaBa XUMOTEKapHOT MOBjEPUOILIA CY
OCHTypaHa YIUCOM Y jaBHE €BHJICHIIMj€ HETIOKPETHOCTH, a IITO MPEICTaBIba
3alITUTY OJf OIACHOCTH KOje OM MOTJIe HACTaTH HEI03BOJbEHUM ITPABHUM PacIio-
JlarameM XUIMOTeKapHOT 1yXHUKA.* CMarmbehe BPUjeJHOCTH XUITOTEKE MOCTOjH
aKo HEKOM ITPaBHOM HJIH (PH3HYKOM paJIl-OM BIIaCHUKA CTBapH win Tpeher nwia
nohe 10 ymamema BpHjeIHOCTH XUoTeke.”” Y ToM ciydajy jeIHO O MpaBHUX
cpelncTaBa Koje TIOBjepHOIly CTOj€ Ha paclioyiaramy je v IpaBo Ha MpHjeBpeMe-
HY pealin3alifjy XUImoTeKe Koje MpecTaBajba CAHKIU]y 3a MITETHO MOCTYAmke
BJIACHWKA TIpeMa 3aJI0KEHO] CTBapH, MPOTHBHO YTrOBOPY U 3akoHy. [IpaBa koja
XUTIOTEKapHU MMOBjepUIall UMa y CIydajy CMambeha BPUjEeAHOCTH IIPeaMeTa
XHITOTEKE MOXKE KOPUCTHTH O TPEHYTKA 3aCHUBaMa XUIOTEKE 1A 0 MOMEHTA
JOCITjeIOCTH MOTPaKhBarba Koje ce 00e30jehyje.”!

OCHOBHO TIPAaBO XUITOTEKAPHOT TIOBjE€PHOIIA j€ J1a C& HAMUPH U3 BPH]jEIHO-
CTH XHITOTEKOBAaHE CTBAPH, YKOJIHMKO XHIIOTEKAPHH JYKHUK HE UCITYHH CBOjY
obaBe3y 0 gocmjenaoctu’?. Y morieny HeMOKPETHOCTH KOja je PeaMET XUITOTe-
K€ OBO IPaBo j& U JeUHO TIPABO XUITOTEKAPHOT MOBjepHOIIa jep XUIOTEKapHU
MOBjepHrIIall HeMa MPaBO HU JIa HEMOKPETHOCT ynoTpeOJbaBa, HUTH MPABO Ja
yOupe 110/10Be, HUTH JIp>KaBUHY Ha cTBapu. CBa ocTala rnpaBa XHIIOTEKapHOT
MOBjepHOIIA CITY)KE UCKIbYUYUBO OCTBAPEHY OBOT NPaBa.

[Tocnuje daze ocurypama, koja Tpaje o1 HacTaHKa /10 aAocnujeha ocury-
paHOT MOTpaKMBamka, M01a3M (Pa3a HAMUPEHA. YCIIOBH 3a pealn3alnjy mpasa
HaMHpemwa Cy JOCI]eIOCT OTPaXUBamwba, J0Iba AyKHUKA (moradebitoris) n
n300p HAMHPEHa U3 XUTIOTEKOBaHEe CTBapH. J{oCIjenocT morpaxnBama HaCcTy-
ra y MOMEHTY KaJia je IpeMa YroBOpY WIJIHM 3aKOHY JYKHUK TyXKaH Jia HCITyHU
CBOjy 00aBe3y, a TIOBjepHJIall OBJIAIITEH JIa TPAKHU HEHO UCITYHEHE.

48 Nyurko Menuh, Xunomerxa u ocmana cpedcmesa o6asbjeherva nompasicusarba, cmarse u npagyu pas-
6oja (bamwa Jlyka: 2005), 173.

49 YKOIHMKO XUIOTEKapHH Jy)KHUK CMakbyje BPHjEIHOCT 3aJI0KEHE HeTOKPETHOCTH WJIM Ha IPYTH HauKH
JIOBOJIM Y ONACHOCT MHTEPECE XUIOTEKAPHOT ITOBjEPHOLIA, IOBjepUIIall MMa IPABO 3aXTHjEBaTH 1a JIyXK-
HHUK TIPECTaHE Ca OBAKBHMM pa/lbaMa U Jia Ce Y3PKH Ol UCTHX. XUIOTEKAPHH MOBjEPHIIALl MOXKE 1a TPAXKH
071 Cy/ia J1a Hapeau BIIACHUKY WJIM HEIOCPEJHOM JPIKaolLy, Ja MpecTaHe ca ofpeh)eHuM MoHaIameM aKo
ce 300T TaKBOT TIOHAIIakba CMambYyje BPHjEIHOCT XUIOTEKe. AKO XUIIOTEKAPHHU TY)KHHK U JJaJbe HACTaBH
ca paJmpamMa Koje My Ha IITETy XMIOTEKAPHOT MOBjepHOIIa, TOBjepHIIAll MOXKE 3aXTHjEBaTH MPUHYIIHY
HAIIaTy MOTPAXKUBAA OCUI'YPAHOT XUIIOTEKOM U TIpUje JIOCIjeI0CTH — T3B. JICBACTAal[OHA TYXO0a. WiI.
165 3CI1, 4n. 19. ct. 1 3X.

50 Yn. 165. 3CI1.

51 babuh, Menuh, Xamuh, [Tonaxuh, Beanh, Kowenmap 3axona o cmeaprum npasuma Penyonuxe Cp-
ncke, 477-478.

52 Yn. 168. ct. 1. 3CI1.
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Hamupeme npoaajom™ npeaBul)eHoO je ¥ KO CYJCKOT, a peainsyje ce Kpo3
JIBa CTAJIMjyMa OTHOCHO MPO/iaja XMIIOTEKOBAaHE CTBAPU U HAIJIaTa XUITOTEKOBa-
HOT MoTpakBama. [[paBo HaMHpema OJHOCH C€ Ha HAIUIATY LIM]jeI0T TOTPaXKH-
Bama Koje 00yXBara INIaBHHU YT, KAMaTe U TPOIIKOBE Peasin3alnje Xumorexke.>

[TpaBoMm mipBeHCTBa (ius prioritatis) onpehyje ce OAHOC XUMOTEKAPHOT T0-
BjepHoIa M OCTAIUX MOBjepUiIalia XUIOTEKapHOT TyXHHKa TTOBOJOM 00jeKTa
xurnoteke. OBO NMpaBo MOCJbEINIIA j€ PAHTHPakha OTPAHUYEHUX CTBAPHUX Ipa-
Ba MOBOJIOM UCTOT 00jeKkTa. XUIIOTEKapHHU MOBjepuIIall MMa MPaBo MPBEHCTBA
y oiHOCy Ha oOuyHe (XxuporpadepHe) nosjepuore 06e3 003upa J1a Jiu je BbUXo-
BO IMOTPaKUBAKE HACTAJIO TIPH]jE WIIH TIOCIIHje HeTrOBOT IIpaBa MOTpaKuBamba.>
XunoTeKkapHH MOBjepHiIall MMa MPaBo Ja Ce HAIUIaTU U3 BPUjEIHOCTH KOja ce
no0uje Tmpo/iajoM 3alloKeHe HeKpeTHHHE 0e3 0031pa Ja 11 ce HEKPEeTHUHA Ha-
Ja34 Y BJIACHUILTBY U MOCjey XUITOTEKAPHOT JYKHUKA I j€ MPelia y CBOjU-
Hy Tpeher nuna — T3B. mpaBo cibeoBama’’.

XUIMOTEeKapHU MOBjepHIall U3/1aje OPUCOBHY JO3BOJY Ha OCHOBY Koje Ce
BpILHU Opucame XUIIOTEKE U3 JABHUX €BUJICHIM]a HETIOKPETHOCTH U TO j€ Hero-
Ba OCHOBHA 00aBe3a. bpucamem XuIoreke MpaBo CBOjUHE XUIIOTEKAPHOT Ty XK-
HUKA C€ MOHOBO YCIIOCTAaBaJba M TO Y MMyYHOM OOMMY. YKOJIMKO XUIIOTEKapHU
MOBjepHJIall] He J]a OPUCOBHY J03BOJTY, XUTIOTEKapHH AYKHUK MOKE KOPUCTHTH
TyX0y 3a Oprcame ynrca — OpucoBHy TyxkO0y’’. XUIoTeKapHH IOBjepHIIall, Kao
HocuJall cy0jeKTUBHHX IpaBa, 00aBe3aH je Jla ce MpuapIKaBa OmuTe 3abpaHe
3n0ynorpede mpasa. >

BrnacHuk npenmera XUmnoTeke HUje JIMIIEH CBOjUHCKUX OBJalIhemka a lero-
Ba OCHOBHA 00aBe3a je /1a 10 MOMEHTa peaan3alije XUMoTeKe 4yBa CTBap Kako
He OM JOIUIO J0 CMamkemha BhEeHe BPUjeIHOCTH WK oTyhema ucre. BracHuk
U CBaKU HEMOCPETHH JIprKajall HEOKPETHOCTH He CMHje (PU3MUKU MHUjeHaTh
IpeaMeT XUMOTeKe (pylIewe, crajambe) 6e3 MICMEHE CaracHOCTH MOBjepUo-
na. BiacHuk u ap:kanal XunoTeKoBaHe CTBApU MOPajy ca HbOM J1a MOCTyHajy
ca MaxkboM J00por nomahuHa, 0HOCHO J00por npuBpenHuka. Obasesa Tp-
IJbeHha HAMUPEHha U3 BPHjeJHOCTH XUIIOTEKOBAaHE CTBAPH je ipyra o0aBe3a Xu-
NOTEeKapHOT Ay>KHUKA. [IpaBo Ha ocTaTrak BpHjeIHOCTH j€ MPaBO XUIIOTEKAPHOT

53 TIpaBo nposaje je OBNaITeHhe XUIOTEKapHOT TOBjeproLia J1a 3aXTHjeBa MPOJajy XUIIOTEKOBAHOT 10-
Opa, Kako OM HOBYAHO M3Pa3HO0 BPUjEJHOCT MPEAMETa XHIIOTEKE.

54 Y. 141. ct. 4. 3CI1.

55 Menwuh, op.cit, 180-184.

56 Ibid.

57 Yn. 345. 3CI1.

58 Un. 4. 3CI1.
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Iy’)KHUKA J]a My HAKOH HalljIaTe MOTPaKMBamkha U3 BPUjETHOCTH XUITIOTEKOBaHE
CTBapy MPHIIAIHE TPEOCTAITN O BPHjEIHOCTH.

3CII npomucao je MoryhHOCT pacmonaramba Hen30pUCaHOM XUIOTEKOM.*
Haume, nponmcano je 1a xuroreka koja Huje u3dpucana, a ooe3ojeheno norpa-
KUBAE je MPECTano, MOXe JIa ce Y POKy oA 3 ToJuHe o1 Kaja je 0oe30jeheno
MOTPaKUBALE MIPECTAJIO MPEHece Ha HOBOT MOBjepHolIa, WK paau 00e30jehema
JpYToT OTPaKMBamka Ha CTapor MOBjepHoIa, 10 H3HOCA MOTPaKUBaba 00€3-
0jehenor HencnMcaHoM XUMOTeKOM. Pacnonarame HEeMCIICAaHOM XUITOTEKOM MO-
ryhe je y cBuUM cilyyajeBUMa pecTaHKa XUIIOTEKe, OCUM KaJia je 10 HAMUPEHa
JIOIIJIO U3 BPUjeTHOCTH 3aJI0’KeHe HeKpeTHHUHE. HakoH 11To moTpaxkusame Oyze
ucriaheHo, XUIoTeka npumnasa BIaCHUKY HEKPETHUHE, TE j€ OH MOXKE UCKOPH-
CTUTH J1a OM OCUTYpao HEKO JPYyro MOTpa)kuBame. BlacHUK HEUCIucaHe XH-
TIOTEKe cajia pacrioyiake BUCOKUM MjeCTOM y peiy MPBEHCTBa, a ImTo nmoBehasa
HETrOBY KpeIuTHY criocoOHoCT. Ha mMjecty Hen3Opucane xumnoreke Mmoryhe je
OCHOBATH BHIIIE XHMITOTEKA, 1A YaK M XHUIIOTEKa Pa3IMYUTUX MOBjepHiIala aiu
y3 YCJIOB J1a BbUXOB yKyIlaH 30Up He cMuje Aa npujehe BpujeaHocT TpaxxOnHe
Koje je mpecrana. BracHuk ce oBOr nmpaBa He MOKe yHarpujen ogpehu anm ako
ce 00aBe30 Ha OpHcame XUIIOTEKE YHANpHjell U TO je Y JaBHO] eBUICHIIN]H 3a-
OUJBEIKEHO, HE MOXKE PacIioylaraTé OBUM MPaBoM.*!

5.3. [TokpeTame u MPOBOhEeHE U3BPIITHOT MOCTYKA

M3BpuiHu noctynak rnokpehe u3BpIIHU MOBjepUiIall IPH]jEIOTOM 3a U3-
BpILICE-E HA OCHOBY M3BPIIHE WK BjepOAOCTOjHE Ucmpane.®? V3 mpujeior 3a
M3BpIIIEH-€ M3BPIIHU TIOBjEPHJIALL j€ TyXKaH Ja J0CcTaBu u oapehere npuore®,
YKOJIMKO j€ MpeMET U3BPIIICHA HEMOKPETHOCT KOja HUje YIIMCaHa Y jaBHY €BH-
JICHIIM]y HETTOKPETHOCTH TPAKHUJIAIl U3BPIICHA MOPa y3 MPHjEIJIOT 3a H3BP-
IIEH-E TIOHU]ETH U UCIIpaBe MoJ00HE 1a c€ Ha OCHOBY HUX YITHIIE CBOjHHA Ha
HETIOKPETHOCTH Yy KOPHUCT U3BPIIIHOT JIY>)KHHKA, a Y TOM CJIy4ajy Cy/ 3acTaje ca
MMOCTYTIKOM U MCTIPaBy Mpocibelyyje HalJIe)KHOM OpTaHy KOju BOJIH jJaBHY €BHU-
JICHIINA]Y HEMOKPETHOCTH. %

59 OBo MpaBoO HACTAJIO je Y TPUYKOM U PUMCKOM IIpaBy (superfuluum, hyperocha), a npuxsaheHo je u y
CaBpEMCHHUM IIPAaBHUM CUCTEMHUMA.

60 Yn. 181. 3CI1.

61 Qymxo Menuh, Hoso cmeapro npaso ( bamwa Jlyka: [laneBporicku yauBepauteT Anenpos, 2011), 28.
62 W3BpiuHe ucnpase nodpojane cy y wi. 23 3411 PC.

63 Ilpuio3u cy 10Ka3u O CBOJHHH JYXKHHKA, U U3 jABHUX PErucrapa HEMOKPETHOCTH, UCIIPaBe MOJ00HE
3a yIHUC CBOjHHE M3BPIIHOT AYXKHHUKA. Y CIIy4ajy HETOKPETHOCTH KOj€ HUCY YITHCAaHE Y jaBHY KEbUTY I10-
TpeOHO je OCTaBUTH JI0Ka3 O BAHKILIDKHO] CBOjUHH (Tpal)eBHHCKa, yroTpeOHa 103B0Ia).

64 3a510)KHY TOBjEPUOLIM HAMUPY]Y C€ Y M3BPIIHOM MOCTYIIKY U aKO HUCY TIOJJHHU]eIIH PUjeUIOT 38 H3BP-
IIEEbe, HUTHU IPHjAaBUIIH OTPAXKUBAGE Y H3BPIIHOM HOCTYIIKY. Y CIydajy a Ce MOCINje CTHIAba 3aJ10K-

HOT TIpaBa IIPOMHjEHH BIACHUK HEMIOKPETHOCTH, 3aJI0XKHH MOBjePHUJIAL] JTy’KaH je a Y TIPUjeuIory Ha3Hauu
3aJI0r0/1aBLa Ka0 M3BPIIHOT AyXKHHKA, 2 HOBH BIIACHHK JIy’KaH je 1a TPIIH HAMUPEHE Ha HEOKPETHOCTH.
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Haxo je nmpaBHHM IPOMET HEMOKPETHOCTH CaJla He3aMHUCIUB 0e3 yiore Ho-
Tapa 1 HoTapcke 00pajie MpaBHUX MOCIOBA OBE BPCTE, HE Tpeba 3aHEMapUTH U
HU3 HEJI0yMHIIa U TpolJieMa KOjU HacTajy MPHIMKOM U3BpILIEHa, a MOCIbEIHIIA
Cy pajJia WM IpoIycTa HoTapa. Y cilydajeBUMa Kaja OaHKa JeJHOCTPaHO pac-
KHWHE YTOBOP O KPeaUTy, HaBoJehu Kao pasior HeypeaHo miahame aHyuTeTa ol
CTpaHe JAy>KHUKa JOBOJBHHO je 1a ce 0aHKa 00paT HOTapy KOjU U3/aje U3BPILIHY
UCTIpaBy ca KJay3yJOoM M3BPILIHOCTH 0e3 10JaTHUX MpoBjepa U 6e3 O4MTOBamba
nyxHuka. [lutame kamara, CTBApHOT Jyra, oceOHO MUTAkE MOXKE JIM OaHKa
JEAHOCTPAHO PACKUHYTU YTOBOP O KPEIUTY, OCTaje HEPHU)EIICHO.

O npujeasnory 3a U3BPILICHE OATYUY]y Y IPBOM CTETIEHY OCHOBHM MJIU IPU-
BPEIHU CY/I, a 10 JKaJION OJTyuyje OKPYXKHU cya uiu Bumm npuspenuu cya. Cyn
y U3BPIIHOM HOCTYIKY OJUTyuyje y popmu pjererna u 3akjbyyaka (0 MpolecHUM
nUTamkUMa oTydyje y popmu 3akibyyaka). MjecHa HaanesxxkHoCT oapelyje npe-
Ma MjecCTy TIIje Ce HEIOKPETHOCT Haasu.* Ha pjemniemne 0 n3Bpuiewky 103BajbeH
je mpuroBop®. [ToceOHO 3aHMMIBKBA CUTYyallMja je Kaja HOTap MPUIUKOM 3a-
KJbyU€Ha yTOBOPA O XUIOTELM HE YTBP/IH Ja j€ HEMOKPETHOCT OpauHa UMOBH-
Ha, OTHOCHO KaJia AyKHUK npehyTu fa je y Opaxy. Y U3BpIIHOM MOCTYIKY ce
nojaBJbyje OpauHu CYNpYy>KHUK KOJU HHUj€ 1a0 CarlacHOCT 3a onTepeheme Hero-
KPETHOCTH KOja je MpeaMeT U3BplIeHa, Te MpUroBopom Tpeher nuia ocrnopa-
Ba [PaBO HAMUPEHA U3 CBOT CyBJIacCHUUKOT yajena. [Tosjepuial y mpakcu nma
MOBOJHHM]U MOJIOXKA] O] TyXKHHKa jep 6e3 003upa Ha paBo MPUTroBOpa Ha pje-
ICHE O U3BPLICHY®’ CYIOBU BPJIO PHjETKO TaKaBe MPUTroBope ycBoje. OOmIHO
ce 0 MPUroBOPY OP30 OUTYYH U JOCTaBJba pjelIekhe, a ako je oaoujajyhe onma
U3BPILEHUK MMa MPaBo YIOXKUTH kajly. XKanba He oanake U3BpIICHE alu Y
IPaKCH OOMYHO CyJI cayeka OJUTyUHBa-E M0 KaJIOH.

[Toctynak u3BpIemka Ha HEMOKPETHOCTHUMA CIIPOBOJIH C€ 3a0UIBEKO0M 13-
BpILEHA Y 36MJBUIITHO] KEbU3HU, YTBpHUBAkHEM BPUjEIHOCTH HEMTOKPETHOCTH,
IPOJIajOM HETIOKPETHOCTH M HAMUPEHEM TPa)KHOLla U3BPILEHa U3 U3HOCA J10-
oujenor mpoaajom.*® IIpBa u3BpIIHA paba y MOCTYIKY je YIHC 3a0HIbexoe
U3BpILICHA Y jaBHO] €BUJCHIIM]H HEMOKPETHOTH KOjOM C€ 3aCHMBA MPABO Ha
Hamupemwe. 3a0uspex0a nMa 3a b Ja UACHTU(DUKYje TPEIMET U3BPIICHA.
Ynmcom 3a0uibesx0e U3BplLIeHa peaansyje ce Haueso MOBjepeha y 3eMIJbUIITHE

65 Yn. 67. 3UII PC.

66 Un. 12. ct. 2 3411 PC.

67 IIpuroBop Ha pjelierhe 0 U3BPLICHY HE OUIAXKE U3BPIICHE.
68 Un. 68. 3111 PC.
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kmure.”,”’ 3a0usperx0a U3BpILIEHA MMa ariCoIyTHO AejCTBO. McTo Tako, b je
Ia ce 3a0MsbeskO0M OCHUrypa J1a Taj MpeaIMeT He PeTpnu GU3UUKe HITU [TPABHE
npomjere.”! OxpHOC M3Mel)y BHIIIE 3aJ0)KHUX MpaBa, CYICKUX WM YTOBOPHUX,
ozipehyje ce mpema peay MpBEHCTBA OJJHOCHO MOMEHTY HUXOBOT HACTaHKa. 3a-
JIO’KHA MIPaBa OJJHOCHO XMITOTEKA CTEYEHA MIPHje OTBapama U3BPILIHOT MOCTYIKA
OZIHOCHO TpHje yrnuca 3a0nsbex0e N3BpIeHa MMajy paHT IPBEHCTBA TPUIMKOM
HaMHpema U3 MPoiajHe LKjeHe.

Tpakunan usBpiema Hajuenthe cyay J0CTaBH MPOLjeHy BPHjeHOCTH He-
MOKPETHOCTH 1 TO OHY KOja je ypal)eHa mpuiimkoM 3acHuBama xumnoteke.”” 3UIT
PC mponmcyje na ce BpujeAHOCT HEMOKPETHOCTH YTBphyje BjelITaueheM U 1a
ce y3uMa y 003up TPIKHUIIIHA [[UjeHa HEMOKPETHOCTH Y TPEHYTKY nporjene. Cyn
MO€ YM]JECTO BjeIITayerha MoJaTKe O BPUjEAHOCTHU 3aTPAXKUTH U O HA/ITIEKHOT
opraHna nopecke ympase.” [Ipunrkom yTBphrBama BpHjeIHOCTH HETOKPETHO-
cTH Bouhe ce pauyHa M O TOME KOJIMKO OHa Mame BpHjeau 300T Tora IITO Ha
0] 0CTajy ofpeheHa rmpaBa U HaKOH NpoJaje.

Haxkon noHomIema 3akibydka 0 yTBphUBamwy BpUjEAHOCTH HETTOKPETHOCTH
Cy/I TIPHUCTYTIA [IPOJIajH HETOKPETHOCTH * MTyTEeM YCMEHOT jaBHOT HaJIMETarba ',
a Koja ce 1o MPaBUITy OIp>KaBa y 3rpaju cyfa. Y CUTyallMju Tije CTpaHKe U 3a-
JIOKHM TIOBJEPHOIM MMajy NMPpaBO HAMUPEHA UCTOT UM MPBEHCTBEHOI PaHTa
OHHU MOTY IIpHj€ jaBHE JMLUTAIM]e OMTYUYUTH Ja Ce MpoJiaja HEMOKPETHOCTH
W3BPIIH MPEKO JIHIIA OBIAITNEHOr 32 MPOMET HEMOKPETHOCTH, U3BPIIHOLA WIIH
JPYTOT JIHMILA. YTOBOP O MPO/Iaju HEMTOCPEAHOM IIOro/100M 3aKibydyje ce y oda-
BE3HOj MUcaHoj GopmHu, a MMa JIejCTBO pjeniemha o qocynu.’® Juma koja nuMajy
YIHUCAHO 3aKOHCKO WJIM YTOBOPHO IPaBO Mpeue KyNOBHHE Ha HETIOKPETHOCTH
KOja je IpeAMET Mpojaje UMajy IPEAHOCT HaJl HajIIOBOJbHUJEM MOHYIHOLIEM,
T10/] YCJIOBOM Jla HAKOH JaBHOT Ha/IMETamba U3jaBe Jia KyIyjy HEOKPETHOCT 1O
UCTUM yclioBMMa. Ha pBOM pouMINTY 32 jaBHY NMpOajy HEMOKPETHOCT CE HE
MOXe MIPOJIaTH UCTIOJ jeTHE MOJIOBUHE YTBpleHe BPUjEAHOCTH, 0K CE Ha JIpy-
69 YKOIHMKO HEKO JIMIE HAaKOH yIHuca 3a0uibex0e U3BpIIeHha CTEKHE NTPaBo CBOjUHE Ha ofipeleHoj Hero-
KPETHOCTH HE MOXXE CEe CMaTpaTH Jia je TAKBO JHuIle caBjecHo. OuTyka o JIOMyCTHBOCTH U MepuTymy All
482/20 noctymnna Ha https://www.ustavnisud.ba/uploads/odluke/AP-482-20-1293255.pdf.

70 Ha Haueno moy3iama MOTY ce I03BaTh caMo cBjecHa yinna. B. Pagmuia Kosauesuh Kymrpumosuh,
Cmeapno npaso (Hum: 2006), 465.

71 Huxona bonupora, Teopuja usspwnoz nocmynka (beorpaa: 2012), 312-324.

72 baHnke kao Hajuenthy XUIIOTEKAPHH TOBjEPHOLM TPaXxe Of] Iy’KHHUKA Jla BUXOBH TIPOLJEHUTEbH TIPU-
je 3aKJbyderba yroBopa 0 XUIOTEILH, a ¥ IPETXOIHO YTOBOPA O KPEHTY, U3BPIIIE MPOLjeHy BPUjeJHOCTH
HEMMOKPETHOCTH.

73 Yn. 80. 3UII PC.

74 3axibydak 0 NMpOJAju HEMOKPETHOCTH CaJipKU HAUMH U YCIIOBE TIpoJaje, BpHjeMe U MjeCTO jaBHOT
HaaMETama.

75V mocTynky JULHUTAIMje MOTY Y4€CTBOBAaTH CaMO OHa JIMIIA Koja cy Jana obesdjeherme y ckaay ca 4.

86. ct. 3 3111 PC.
76 Un. 84. 3UII PC.
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TOM POUYHIITY KOje ce 3aKasyje y poky oxa 30 qaHa ox HEycIijene mpBe mpojaje,
HEMOKPETHOCT HE MOKE TPOJIaTH UCTION jeaHe TpehuHe.

5.4. Hamupemwe

Cyn npucTyna HaMUpewhy HAKOH JIOHOIIEHA pjeliemna o nocyau.”” U3 mpo-
JIajHE 1IMjE€HE HAMUPY]y C€ TpaKujall U3BpIICHAa, 3aJI0KHHU ITOBjEPHOLH H, Y
ClIy4ajy Kajia HUCY MOKPEHY/IH U3BPIIHU MMOCTYaK, JIHIIA KOja OCTaBpy]jy MpPaBo
Ha HaKHa/y 3a JIMYHE CIIY)KHOCTH, IOK CE BHUIIIAK yBHjeK Bpaha u3BpIICHHKY. '
3UII PC je mponucao peaocivjes HaMUpemha Ha HaYMH J1a C€ TIPBO MOPajy Ha-
MHPHUTH TPOIIKOBH MTOCTYIIKA 1A OH/Ia 3aJI0)KHU TIOBjE€PUOILIU IO PEy TPBEHCTBA
NpYje TPAKUOLIA U3BPIICHA, TPAXKHIIAI] U3BPILICHA, 3AJI0KHH TIOBjEPHOIH YHja
ce TIOTpaXMBakba HAMHPY]y TIOCIIHjE TPAKUOLA U3BPIICHA K MMAOIIN JTHYHUX
ciry;k0eHocTH Koje ce race.”” Hamupeme morpakuBarma, Kao IITO je HaIXHII0-
TeKa W JPYyrux Ipapa Koja Cy TepeT Mpapa Koja c€ HaMHpPY]jy, BPIIU ce Takohe
npeMa rope HaBeJICHOM pejy.

6. 3AKJbYUAK

3akoHo/aBall je pe)opMoM CTBApHOT MpaBa KPo3 jeIaH CBEOOyXBaTaH 3aKOH
Kao LITO je 3aKOH O CTBapHHUM IIpaBMMa HacTOjao Ja 00JacT CTBApHOI IpaBa
pedopMulie Ha jejaH MOJEpaH HAYMH, yBaXkaBajyhu 3axTujeBe MpUBpPEIHUKA
U MOTpedy MpeBa3IaKeha 3aCTpajesuX HHCTUTYTa HachujeheHux u3 OuBIIe
npxkage. Unak, 3CII ce npumjemyje Bulle ofl jeaHe JeLEHU]e U Y MPAKCU ce
110jaBJbY]y pa3HU MPOOJIEMH 1a ¥ 'y BE3U Ca 3aJI0’)KHUM MPAaBOM Ha HEMTOKPETHO-
cTuMa. XUIOTEeKa Kao HajBaXKHU]E CTBAPHOIMPABHO CPEICTBO 00e30jehema mo-
Tpa)kMBamba CBOJY CBPXY HE MOxke ocTBapuTH camo npumjerom 3CI1, Beh ce Ha
NPaBHU PEXXHUM XHUIIOTEKE M FbeHY pealTu3alfjy OJHOCE HOPME U IPYTUX 3aKO-
Ha ¥ TTO/I3aKOHCKUX akara. CBakako Cy HajBaKHU]U 3aKOH O HOTAPCKO] CITYKOU
y Peny6nunin Cprnckoj u 3UIT PC. 3akonoM o HOTapckoj ciyx0u y PemyOnu-
u CpIickoj 3aKOHO/ABAlL je MPOIKCA0 Ja C€ CBU MPaBHU MOCIOBH BE3aHU 3a
IIPOMET HEMOKPETHOCTH MOpajy HOTapCKH OOpaInTH, a IIHJb OBAaKBE Ofipenoe
j€ TMpaBHA CUTYPHOCT M J€THOOOPA3HOCT y 00JIaCTH MPOMETa HETIOKPETHOCTH.
Bp:o je OuTHO 12 yroBop 0 XUIOTEM MOXKE Jia CaApPKHU U3BPIUIHY UCIIPaBy U
Jla XATIOTEKApHU MTOBjepHIIall HE MOpa BOAWTH JYTOTPajHE TAPHUYHE MOCTYTIKE
paau no0ujama Kiiay3ysie U3BPITHOCTH.

77 Yn. 98. 3UII PC.
78 Yn. 97.
79 Yn. 98. 3UI1 PC.
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W3BpIHM MOCTYTIAK ce Jakie nmokpehe Ha OCHOBY M3BpILIHE HCIIPaBEe U 3a-
JIOKHU TIOB]€PHOLIM ce HamMHpy]y 0e3 003upa J1a Iu Cy OHU MMOKPEHYIIH MTOCTY-
MIaK WM je TpaXXuiiall U3BpIIeHha HeKo ApyTH. Mak, MorpemHo je cxparame 1a
XUIMOTEKapHU TOBjepuoIy (Hajuenthe OaHke) xKele 11a ,,aKTUBUPA]y XUIOTEKY"
U Jla c€ HaMHpE U BPHjeTHOCTHU 3aJI0KEHE HEMOKpeTHOCTH. baHkama yormire
HUj€ aTPAaKTUBHO HAMUPEHE U3 BPUjeITHOCTU MpeMeTa XUIoTeke, seh um je
Wb J1a Ty>KHUIM ypenHo oTiutahyjy cBoje o6asese. bes3 003upa mro MoxxemMo
pehu 1a je nonoskaj xunorekapaux nosjepuinaia 3UI Peny6nuke Cpricke ype-
JIMO Ha HAYMH Jla UM OCUTYpa IPBEHCTBEHU Pell HAMUpEHa, TO He 3Hauu ja he
ce yCIjeTH MOTIyHO HaMupuTH. CaM U3BPIIHU MTOCTYHaK HEONPaBIAHO JIyro
Tpaje Ia je aKTUBUPAHE XUITOTEKE YECTO KOIIKahE Ca BPEMEHOM U CPEACTBUMA.
3aHUMIBMBO j€ /1a [IMjeHEe HEMOKPETHOCTH Y MOCJbEIHUX HEKOIUKO TOJJMHA Ha-
710 pacTy, JOK KYITOBHA 11a MU KPEeAUTHA CIOCOOHOCT rpal)aHa u npuBpeze naja,
T1a ce MOCTBasba JIOTHYHO MUTamke J1a JIM he TO 3HAYUTH 3aCTOj Uy KPEAUTUPAbY
KynoBuHe uctux. CBakako he moauTHyYKy U (PaKTOPH TPKUILTA YTUIATH Ja ce
y IIpaKcH MojaBJbyje Behu Opoj N3BPIIHUX MOCTYIAKA HA HEOKPETHOCTHMA T1a
je MoTpebHO paguTH Ha e(PUKACHOCTH M3BPIIHOT MOCTYIKA jep Ce CaMO TaKO
MOTY 3aIITUTH XUTIOTEKAPHU TTOBjE€PUOILIH.
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Topnna 28. CPIICKA ITPABHA MIMCAO bpoj 55.

POSITION OD MORTGAGE CREDITOR IN EXECUTIVE
PROCEEDINGS

Igor Sukalo®
Banja Luka City Assembly

Summary: The modern economy is inconceivable without the existence of a
mortgage. A mortgage is the most important real legal means of securing claims
anda means of mobilizing capital. Only after comprehensive reform of real law
in the Republic of Srpska did the legislator regulate in detail this important
institute of civil law. However, both in our country and world, it happens that
the claims secured by the mortgage are not properly repaid and the mortgage
creditors must ask in court for protection of their rights, in settlement from the
value of the subject the mortgage. Although is seems that mortgage creditors
are fully protected, especially after introduction of mandatory notation of all
real estate transactions, in practice we are witnessing varios problems in terms
of settling mortgage creditors.

Keywords: Mortgage, real estate, enforcement proceedings, collection of
receivables.
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